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TO TRINH

(Vv Théng qua phicong dn mua bat dgng sén dé sir dyung lam chi nhdnh, phdng giao dich phuc vu
tryec tiép cho hoat dong nghiép vu etia Céng ty

Théng quu chdp thudn hop dong, giao dich gifia Céng ty vi ngudi ¢é lien quan)
Kinhgiti: DAI HOI DONG CO DPONG THUONG NifiW NAM 2026

= Can cib Ludt Deanh nghigp s6 39/2020/0H14 duoe Quoc hoi niede CHXHCN Viét Nam
thing qua ngay 17/06/2020 vé cdc vén bén lién quan;

- Can cir Ludt chitng khodn s6 54/2019/0H 14 duwoc Québe hoi Nuoc CHXHCN Viét Nam
théng qua ngdy 26/11/2019, cde vin ban siva doi bé sung va cde vén bén hieéng dén thi hénh;

- Cm;v et Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét

méi 56 diéu cia Lugi C hzmg khodm vér cdc viin ban siva d6i bé sung;

- Céin ctr Théng tw 56 121/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia Bo Tai chinh quy dinh vé
hoat ddng cita céng ty chitng khodn;

- Céin cir Piew 18 hién hémh Céng ty C6 phin chitng khodn C frpzml

. Ceéin cir vaio nhu cau dau tie, mé rong hoat ddng kinh doanh cita Cong ty.

Héi dong quan m “HBQT”) Cong ty Ch phan Ching khoan Caplt'd (“Con;s ty™) kinh
trinh Bai hoi dong, cb dong (“BHBCD”) thudmg nién nam 2026 bidu quyét (i) Thong qua
phuong 4n mua bat dong san dé sir dung lam Chi nhéanh, Phéng giao dich phue vu trie tidp
cho hoat dong nghiép vu ctia Cong ty va (il) Thong qua chdp thudn hep ddng, giao dich gitta
Cong ty va ngudi ¢6 lign quan; cu thé nhu sau:

1. Phwong dn mua bit djng sin d¢ siv dung lam Chi nhénh, Phong giao dich phyc vy
trye tiép cho hoat dong nghiép vu ciia Cong ty

Vi muye tidu ting cudng vi thé, hinh anh cta Céng ty va gla ting gia tri tal sdn ciia Céng
ty cling nhu gia ting loi ich cha c¢b déng, HDQT kinh trinh PIDCDH thong qua Phuong an
mua bit dong san dé sir dung lam Chi nhinh, Phong giao dich phuc vu true liép cho hoat déng
nghiép vy ctia Cong ty.

Téng gia tri mua bt donz sar dé s dung lam Chi nhénh, Phong giao dich phuc vu truc
tiép cho céc hoat dong nghiép vu cla f“onc, ty (Ve phong Céng ty) du kién khong qua
180.000.000.900 (Mot trdm tam nicoi 1) Gdng (¢a bao gdm thué GTGT) va khing vt
qud 50% gi4 tri tong tai sin cia Cong ty ghi nhan tai Bdo cdo t2i chinh gin nhit tai thdi didm
HDQT ra quyét dinh chi tiét vé viée ddu tu theo (y quyén cta DHDCD.

Théng tin chi tiét Bit dong sdn dur kién mua dé siv dung lam Vin phong Cong ty:

< Tén cong trinh: Xhn Thuong Mai (Tong 1, Khé I Chung cu Thai Binh Plava)

1



+ Dia chi: fang 1, Khdi E Chung eu Théi Binh Plaza, s6 200 Lién tinh 16 25B,

Phuong Thanh My L, Quan 2, TP 116 Chi Minh (Nay la Phuong Cat Lai, TP
16 Chi Minh)

+ Dién tich san: 705,2 m?
4+ Don vi chii s& hﬁ‘u ctia Bt dong san;
" Cong, ty ¢d phin Diu tu dich vy thuong mai Bach Loc
= Mi s6 doanh nglucu (0109236532
" Dija chi: Phong s6 CP1.18.01, ting 18, thap 1 Toa nha Capital Place, s§ 29
dudng Ligu Giai, Phudng Ngoc Khanh, Quén Ba Binh, TP Ha Nai (Nay la
Phutng Giang Vo, TP Ha Nbi)

Ngudn vbn thu }.ep cho Phuong an mua, dau tu vao bt d dong san 4é si dung 1lam Chi
nhésh, phong giao dich phue vu truc tlpp cho hoat dong nghiép vu chia Cong ty, du kién nhu
sau:

v' Ngubdn vén huy dong tir s6 tién thu duce tir dot chdo ban theo Phucmg an
chao bin cho cb dbng luen hitu di dwge DPHDCD théng qua

v" Ngudn vén khac bao gbm nhung khéng gidi han cdc ngudn vén vay hodc
huy déng khac

HDQT kinh trinh DPHDCD tilﬁﬂg qua viéc phé duyét PerO'ng dn mua bit ddng san néu trén

2. Cnap thudin kop dong, giao Glch gitta Cong tv vi ngwoi cd lidn quan

Khi trién khai phuong 4n mua Bat dong san néa h en uonp ty s& phat sinh hop dong, giao
dich véi Chil s& hitu ctia Bét dong si ld Cuno Ly ed ph'm PAu ti: dich vu thuong mai Bach
Los

Céng ty ¢6 phin Plu tu dich vu thuong mai Béch Loc ed dai dién phép ludt va cb déng
chiém trén 10% la ba Nguyén Thi Anh 1a chi rudt ctia dng Nguy&n Hai Minh - thanh vién
HDQT Cong Ly.

Do ao, nhdm tao didu kién thudn I9i cho vi gc mua bit déng san ndi trén, dbng thoi tudn
thti quy dinh vé giao dich gitta Cong ty va ngudi co lién quan quy dinh tai Bidu 167 Luit doanh
nghiép, HBQT kinh tr mh DHBPCD hon;' qua D thio hop 46ng mua ban/ch uyén nhugng bit
ddng san gifia Cong ty va Cong ty ¢d nhan Dau tir d:ch vu thuong mai Béeh Loc (dink kém )

3. Uy quyén

HBOT kinh (rinh DHBCE) uy quyén cho HDQT bao gdm nhung khéng gidi han viée
quyét dinh:

4 Thoi gian trién khai;

+ Xay dung phuong an chi tiét d¢ trién khai;

4+ Thue hién cac thi tuc lign quan dén dam phan, 19 két hap dong théa thujn voi
cha s& hitu bit déng san va cdc don vi khic cd lu,n quan (néu co);

3. Tim ki m b tri va cén ddi nguo:‘ vbn va cac vAn dé khac lién quan dén viée ddu
t néu trén theo ding ouy dm h ctia phap hudt va Didu 16 Cong ty.

& Thye hién cde tht tue chuyén nhuong theo quy dinh ctia. phép ludt;

HBQT c6 trach nhiém béo cio DHECD gin nbét vé két qua vide thuc hién mua bt dong
sdn néu trén ihco T’Jmcmg an 43 ddrrc DEDCD phé duy\,t
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Kinly trinh Dai hji dong co dong xem xét va th ong qua!
Trin trong cim on!
- Nhar kinh go; y

- Luu HRQT. ING T
CO PHAN

UNG KHOAN
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HGP PONG MUA BAN
KHU THUONG MAI
TAI TANG 1 KHOI E DU AN 800 PONG VAN CONG

S6: [*]/HPMB/BL
Can cu:
- B6 Luédt Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
- Luat Dét dai ngay 18 thang 01 ndm 2024 va cic van ban huéng dan thi hanh;
- Ludt Nha & ngay 27 thang 11 nim 2023 va cac viin ban huéng din thi hanh;
- Luit Kinh doanh bit déng san ngay 28 thang 11 nim 2023 va cac vin ban huéng dan thi hanh;
- Céc vin ban, hd so phép 1y du an 800 Péng Van Cdng c6 lién quan khéc.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin 1ién voi dat sb
BB 694887, s6 vio s6 cip GCN CT02786 cap ngay 15/10/2021, cap nhét ngay 01/11/2022;



Hém nay, ngay [¢] thang [¢] nim [*], Hai Bén chiing t61 gbm:
I. BEN BAN: (sau déy goi tit 13 “Bén Bin”):

Tén t chic:
CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU THUONG MAI BACH LOC

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6: 0109236532 do S Ké hoach va Dau tu Thanh
phd Ha Nbi cAp 1an dau ngay [¢]

Ngudoi dai dién: [°] - Chure vu: [¢]

Pia chi: Phong s6 CP1.18.01, tAng 18, thap 1 Toa nha Capital Place, s 29 duomg Licu Giai,
Phudng Ngoc Ha, Thanh phd Ha Néi

S tai khoan: [*] Tai Ngan hang: [¢]

II. BEN MUA: (sau diy goi tit 13 “Bén Mua”):

(Bén Bdn va Bén Mua sau ddy goi riéng la “Bén”, goi chung la “Cdc Bén”)

Tén td chitc: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN CAPITAL
Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép: [*]

Cép ngay: [*] tai: [*]

Dia chi tru s& chinh: [¢]

Dia chi lién hé: [*]

Dién thoai: [°] Email: [®]

Tai khoan sb: [*] md tai Ngan hang: [¢]

Ma sb thué: [*]

Ngudi Pai Dién (néu c6): [*]

CCCD sb: [*] cp ngay: [*] tai: [*]

Theo vin ban ty quyén (néu co) sd: [*] ngay [*] cua [*].

1

Hai bén ddng v ky két Hop déng mua ban Khu Thuong mai trong Du 4an 800 Ddng Van Cong vai
cac diéu, khoan sau ddy:

Picu 1.

lals

Pinh nghia va Dién giai

Dinh nghia

Khi duge sir dung trong Hop Déng nay, trir khi ngit canh khac di, bét ky tir ngit hodic thuat

ngir nao viét hoa duge dinh nghia tai Diéu nay s& duoc hiéu theo nghia nhu dugc quy dinh

trong Piéu nay:

1.1.I.  “Bén B4n” 1a Cong ty C6 phan DAu tu Dich vu Thuong mai Bach Loc véi céc
thong tin chi tiét nhu dugce dé cép tai phan dau ctia Hop Dong.

1.1.2. “Bén Mua” Ja ca nhﬁn,‘té chire mua Khu Thuong mai v6i céc thong tin chi tiét
nhu duge dé cap tai phan dau cua Hop Dong.

Ll “Bén” ¢6 nghia la Bén Ban hodc Bén Mua theo quy dinh cta Hop Dbdng nay.

1.1.4. “Cae Bén/Hai Bén” c6 nghia 1a ca Bén Ban va Bén Mua theo quy dinh ctia
Hop Dong nay.




L35

1.1.190.

1:1:11.

1% [ N

“Dy An”1aDyuan C hung cu tai $6 800 Ddng Van Cong, phuong Cat L4i, Thanh
phd 16 Chi Minh.

“Toa nha”: 1a toan by toa nha (hofic cum toa nha) ma trong dé ¢ Khu Thuong
mai trong Cong trinh ¢6 cong nang phuc vu hdn hop dit tai thia dét 135-1, Toy
ban d6 sb 18, pkuong Thanh My Loi, Quén 2, Thanh phé Hb Chi Minh, nay la
phudng Cat Lai, Thanh phd 18 Chi Minh.

“Khu Thwong mai”: 12 phin dién tich san xay dung c6 cdng ning phuc vu cho
hoat dong Thuong ma1 Dich vu trong Cong trinh hon horp Khu Thuong mai
dugc xay dung theo cdu tric kidu khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét
thudc Toa nha do Chu ddu tu diu tu xdy dung vdi cac thong tin, dac diém duoc
md 14 tai Diéu 2 cia Hop dong nay. Khu Thuong Mai cung bao gdm cac phén

dién tich khdc va céc trang thiét bi k§ thuat st dung riéng gan lién Khu Thuong
Mai.

“Hgp déng”: 1a Hop dbng mua ban Khu Thum1g mai va toan bg cac phu luc,
tai liu dinh kém cfing nhu moi sira ddi, bd sung bing van ban dbi voi Hop
ddng nay do cac bén 1ap va ky két trong qué trinh thuc hién hop dong nay.

“Gid ban Khu Thweng mai”: 1a tong sb tién mua ban Khu Thuong mai duoc
xac dinh tai Diéu 3 ctia hop ddng nay.

“Bao hanh”: 1a viéc Bén ban thuc hién trach nhiém bao hianh Khu Thwong
mai theo quy dinh ctia Luit Kinh doanh bét dong san dé khic phuc stra chila,
thay thé cac hang muc dugc liét ké cu thé tai Pidu 9 ctia Hop d6ng nay khi bi
hu hong, khiém khuyét hodic khi van hanh st dung khong binh thudng ma
khong phai do 161 clia ngudi st dung Khu Thwong mai gay ra trong khoang
thoi gian bao hanh theo quy dinh ctia phép luat nha &, phép luat xay dung va
theo théa thuan trong hop dong nay.

“chn tich san xiy dung” la dién tich san xay dtmg cua Khu Thuong mai
bao gdom ca phan dién tich ban cdng va 16 gia gin lién voi phin dién tich san
xdy dung ctia Khu Thwong mai do duoc tinh tr tim iuorng bao, trdng ngin
phan dién tich san x4y dlmg cua Khu Thu’tmg mai, bao gbm cé dién tich sin
co ¢ot, hop k¥ thuat nam bén trong phan dién tich san xdy dung cia Khu
Thwong mai.

“Dién tich sir dung”: la dién tich san x4y dung duoc tinh theo kich thu’cc thong
thiry ctia phan dién tich san xay dung cia Khu Thwong mai: bao gdm ca phin
dién tich tudng ngan céc phong bén trong cia Khu Thuoeng mai va dién tich
ban cong, 16 gia gin lién voi phin dién tich san xdy dung cta Khu Thwong
mai do; khong tinh tudng bao ngodi nha va dién tich san 6 cot, hop k§ thuat
nim bén trong phin dién tich san xdy dung cua Khu Thwong mai. Khi tinh
dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd dién tich san, truomg hop ban cong,
16 gia ¢6 phan dién tich tuomg chung thi tinh tir mep trong cua tudng chung
duge thé hién 16 trong ban v& thiét ké mat bing phan dién tich sin xay dung
cua Khu Thwong mai da duoc phé duyét (Chu thich: kich thude théng thuy 12
kich thuée duge do dén mép trong cua l6p hoan thién tuong/vach/do kmh/lan
can sat mit san (khong bao gébm cac chi tiét trang tri ndi thit nhu &p chin
tuomg/gd/phao...); dién tich sir dung phin dién tich san xdy dung cua Khu
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1,1.13.

1.1.14.

1.1.13.

1316,

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

L L2

1.1.22.

1123

Thwong mai dugc ghi vao Gidy ching nhén c¢Ap cho ngudi mua phan dién tich
san xay dung cta Khu Thwong mai.

“Phin sé hiru riéng ctia Bén mua”: la phéan dién tich bén trong phan dién
tich san xay dung ctia Khu Thur ong mai, bén trong phan dlcn tich khac trong
tda nha (néu cb) va céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi phan
dién tich san xay dung ctia Khu Thwong mai, phén dién tich khac; céc phén
dién tich nay duge cong nhén la so hiru riéng ciia Bén mua theo thoa thuédn gifta
céc bén tai Hop dong nay.

“Phén s& hiru riéng cia Bén ban” la cac phan dién tich bén trong va bén ngoai
tda nha va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gan lién véi cac phan dién tich do
nhung Bén ban khong ban, khong cho thué mua ma gm lai @& str dung hoic
kinh doanh v Bén ban khong phén bd gia tri vén diu tu cia phén di¢n tich
thudc s& hitu riéng nay vao gia ban phan dién tich san x4y dung Khu Thuwong
mai; cac phan dién tich nay dugc céng nhéan la s hitu riéng cua Bén ban theo
thoa thuén gifta cac bén tai Hop dong nay.

“Phin sé hitu chung trong Tda nha”: cic bén dugc thoa thuén xac dinh phén
s& hitu chung trong Tda nha va ghi o tai khoan nay.

“Kinh phl bao tri phén sé hitu chung Toéa nha” la khoan tién 2% gld mua
ban phan dién tich san xay dyng ctia Khu Thwong mai (khéng bao gom thué
VAT) ma céc bén c6 nghia vu déng gop dé phuc vu cho viée bao tri phin s&
hitu chung trong Toa nha.

“Dich vu quén 1y vin hanh Toa nha” 14 cac dich vu quéan 1y, van hanh Toa
nha nhim dam bao cho Toa nha hoat dong binh thuong.

“Biao tri Toa nha” 1a viéc duy tu, bao dudng tda nha theo dinh ky va sira chira
kh1 c6 hu hong nham duy tri chét luogng toa nha; hoat dong bao tri toa nha bao
gbm viée kiém tra, quan trc, kiém dinh chét lugng, stra chita nho, sira chira
dinh ky va stra chita 1én phin xay tda nha; kiém tra, duy tri hé théng an toan
phong chay, chita chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi st dung chung
cua toa nha.

“Bén ndi quy Tda nha” 1a ban ndi quy quan ly sit dung Toa nha duoc dinh
kém theo hop dong nay va tht ca céc sira dbi, bd sung dugce hdi nghi Toa nha
théng qua trong qua trinh quan ly, str dung Toa nha.

“Doanh nghiép quén 1y vAn hanh Toéa nha” la t6 chirc hoac doanh nghiép co
chitc ning, ning luc thyue hién viée quén ly, van hanh toa nha sau khi Toa nha
duoc xdy dung xong va dua vao su dung.

“Giy chitng nhan” 1a Gidy chu’ng nhin quyen str dung dét, quyen so huu nha
& va tai san khéc gén lién véi dét do co quan nha nude ¢b thAm quyén cdp cho
Bén mua Khu Thwong mai theo quy dinh ctia phép luat dét dai;

“Ngay” 1a ngay duong lich va 01 (m6t) Nam la 365 (ba trdm sau muoi 1am)
ngay.
“Ngay Lam Vige” nghia 1a ngay tir thu Hai dén thir Sau, khong phai 1 ngay

thir Bay, ngay Chu nhéat hodc ngay nghi 18, Tét theo quy dinh phap ludt ctia Vit
Nam.

M
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1.1.24.  “Ngay Ban Giao Dy Kién” 13 ngay Bén Ban du kién ban giao Khu Thuong
mai cho Bén Mua, theo quy dinh tai Piéu 8.2 cua Hop Ddng nay.

1.1.25. “Ngay Dén Han Ban Giao” 13 ngay muon nhit ma Bén Ban duoc phép 1ui ban
giao so voi Ngay Ban Giao Du Kién, theo quy dinh tai Diéu 8.2 Hop Déng nay.

1.1.26.  “Ngay Ban Giao Thwe T¢” 1 ngay cac Bén ky két Bién ban ban giao Khu
Thwong mai hoac ngay cic Bén thong nhit chon la ngay ban giao Khu
Thwong mai, theo quy dinh ctia Hop Ddng.

1.1.27. “SyKién Bat Kha Khang” la su kién xdy ramot cach khach quan ma mdi Bén
hodc Céc Bén trong Hop Pdong khéng thé luomg trude duge va khdng thé khic
phuc duoc dé thuc hién céc nghia vu clia minh theo Hop Ddng, mic du di 4 ap
dung moi bién phép cin thiét va kha nang cho phép. Céc truong hop duge coi
la Su Kién B4t Kha Khing dugc Céac Bén nhat tr thoa thuan cu thé tai Hop
Bono

1.1.28.  “Phi Qudn Ly” 14 khoan tién ma cic Chi S¢ Hiru, Ngudi St Dung phéi thanh
toan cho Pon Vi Quén Ly dé duoc cung cdp Dich Vu Quéan Ly theo quy dinh
tai Hop Dong nay.

1.2, Dién Giai
Trong Hop Déng nay, trir khi ngft canh c6 yéu ciu khac:

L2.1. Bét ky tir ngtr nao khong duge dinh nghia riéng, cu thé trong Hop Dong nhung
duoc dinh nghia bing cach dan chiéu dén cac didu khoan cia Hop Péng thi s&
duoce hiéu nhu duge quy dinh tai cac diéu khoan dé;

122, Bét ky dan chiéu nao dén céc didu khoan do phép ludt quy dinh s& bao gdm ca
nhimg quy dinh d6 ma dugc sia doi, bo sung hodc ban hanh lai, tuy tirng thoi
diém;

133 Bét ky dan chiéu nao dén bét ky tai liéu nao thudc Hop Ddng s€ bao gdm tai
liéu d6 va cac thoa thuéin dugc sira doi, bd sung tity timg thoi diém.

Dicu 2. Diac diém ctia Khu Thwong mai

Bén bén dong ¥ ban va Bén mua ddng ¥ mua Toan b dién tich ctia Khu Thuong mai véi
dic diém nhu sau:

2.1, Dic diém cta Khu Thuong mai:

a. Vitri: Toanbo Khu T huong Mai tai Tang 1, Khu Thuong mai KHOI E, Dy 4n Chung
cu tai s6 800 Pong Vian Cong, phuong Cét Lai, Thanh phd H Chi Minh.

b.  Dién tich st dung: C4c bén thoa thusn dé x4c dinh dién tich sur dung la: [...]

Dién tich nay duoc tinh theo kich thudc thong thuy (goi chung la dién tich thone
thuy) theo quy dinh tai khoan 1.12 Diéu 1 ciia Hop dong nay va la cén cir dé tinh tién
mua ban Khu Thuong mai quy dinh tai Diéu 3 coa Hop ddng nay;

Hai bén nhat trf rang, dién tich st dung ghi tai diém nay chi 14 tam tinh va c6 thé tang
1én hoiic giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Khu Thuong mai. Bén
mua co trach nhi¢m thanh todn s6 tién mua Khu Thuong mai cho Bén ban theo dién
tich thuc té duge do dac khi ban giao Khu ‘Thuong mai; trong truong hop dién tich
stz dung thuc té chénh léch cao hon hoic thap hon [.. J% (] phan trim) so véi dién
tich ghl trong hop dong nay thi hal bén khéng phai diéu chinh lai giaban Khu T hu’(mg
mai. Néu dién tich st dung thuc t& chénh léch vuot qua [...1% (/... ] phan Irdm) so voi
dién tich ghi trong hop d’ong nay thi gia ban Khu Thuong mai s& duoc diéu chinh lai
theo dién tich do dac thuc té khi ban giao Khu Thuong mai.
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Piéu 3.
3.1,

Trong Bién ban ban giao Khu Thuong mai hoic trong Phu luc ctia Hop ddng, hai bén
nhét trf s& ghi rd dién tich sir dung thuc té khi ban giao Khu Thuong mai, dién tich
stt dung chénh léch so voi dién tich ghi trong Hop dong mua ban da ky (néu co). Bién
ban ban giao Khu Thuong mai va Phy luc ctia Hop dbéng mua ban Khu Thwong mai
12 mot bd phan khong thé tach roi ciia Hop déng nay. Dién tich Khu Thuong mai
duge ghi vao Gidy ching nhdn cép cho Bén mua dugce xac dinh theo dién tich st
dung thuc té khi ban giao Khu Thuong mai.

c. Dién tich san xéy dung la: 705,2 m?2. Dién tich nay duoc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 1.11 Diéu 1 ctia Hop dong nay.

d. Muc dich sir dung Khu Thuong mai: thuong mai, dich vu, vin phong...
e. Nim hoan thanh xdy dyng: 2010
Pic diém vé dit xdy dung Toa nha c¢é6 Khu Thuong mai néu tai khoan 2.1 Piéu nay:

a. Thira sb: 135—1’, T(:)’ ban dd sb 18, phuong Thanh My Loi, Quén 2, nay la phuong Cat
Lai, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

b. Dién tich: 9.512,7 m?

¢. Hinh thirc st dung: Chung: 0 m?;

d. Muc dich st dung dat: DAt & tai do thi (X4y dung chung cu)

¢. Thoi han st dung dat: Lau dai;

f. Ngubdn gbe sir dung dAt: Nha nude giao dat c6 thu tién st dung dat, theo Quyét dinh

s 6039/QD-UB ngay 03/12/2004 ciia UBND Thanh pho).
Giéy t& phép 1y ctia Khu Thuong mai: da dugc cép, Gié’iy chitng nhan quyén str dyung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat s6 BB 694887, s6 vao so cap GCN
CT02786 do S& Tai nguyén va Moi truong Tp. Ho Chi Minh cap ngay 15/10/2010, cap
nhat ngay 01/11/2022 va céc hé so phap Iy Dy an lién quan (ncu can).
Céc bén xéc nhan va théng nhéit rang hién trang Khu Thuong mai tai thoi diém ky Hop
dbng ndy 1a Khu Thuong mai da dugc hoan thanh xdy dung va da dugc cap Gidy ching
nhéin quyén st dung dét, quyén s& hitu nha 0.
Gid b4n, Kinh phi bio tri, Phwong thirc va Thoi han thanh toan
Gia ban:

a. Gid ban Khu Thuong mai dwoc tinh theo cong thirc ldy don gia 01 m? dién tich sir
dung (x) voi tong dién tich sit dung; cu thé la:
[...] m? sir dung (x) [...] dong/01 m? sir dung = [...] déng.

(Bang chit: [... ).
gjé ban quy dinh tai diém nay da bao gdm gia tri quyén str dung dét, tién Isfr dung
at.
b. Gia ban quy dinh tai Diéu nay khong bao gbdm céc khoan sau:
1) Kinh Phi Béo Tri duoc tinh bang 02% Gia ban Khu Thuong mai (khdng bao
gbm thué gia tri gia ting (VAT)): [...] dong (Bang chit: (5],
(ii) Thué gi4 tri gia ting: la khoan thué duoc tinh trén Gia ban Khu Thuong mai

nhung khoéng tinh trén tié‘n stt dung dit nop cho Nha nude theo quy dinh clia
phap luét la: [...]dong (Bdng chit [... ]).

___—_—_—_——#N—_ﬁ——
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(ii1)  Cdac khodan 1€ phi truGe ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luét lién quan
dén viéc thue hién cac thi tuc xin cap Gidy chimg nhan cho Bén Mua. Cac
khoan 1¢ phi truéc ba, phi va 1€ phi nay do Bén Mua chiu trich nhiém thanh
toén;

(iv)  Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va st dung céc dich vu cho Khu Thuong
mai gom: dich vu vién thong, truyén hinh va cdc dich vu khdc ma Bén Mua
sir dung cho riéng Khu Thuong mai. Céc chi phi nay Bén Mua thanh to4n truc
tiép cho don vi cung Ung dich vu;

(v) Phi Dich vu quan ly vén hanh va Céc loai Phi, cic khoan phai tra khic quy
dinh tai Hop Pong nay.

c¢. Hai Bén thong nhét, ké tir ngay ban giao Khu Thuong mai va trong sudt thisi han so
hiru, str dung Khu Thuong mai thi Bén Mua ¢6 tu chju trdch nhiém va phai ndp cac
nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh, thanh toan Phi Quan Ly van hanh Khu
Chung Cu va/hodc Dy An va céc loai phi dich vu khic do viée sir dung cac tién ich
nhu: khi dét, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap, ... cho nha cung cép dich vu

(néu co).

3.2 Phuong thirc va thoi han thanh todn: thanh toan bang tién Viét Nam theo hinh thire
chuyén khoan vao tai khoan chi dinh ctia Bén Ban nhur quy dinh tai Diéu 3.4 Hop ddng
nay.

Hid Thai han thanh todn:

a. (Gia Ban Khu Thuong mai, Phi, cac khoan phi, 1€ phi va cac khoan phai tra khac duge
thanh toan bdi Bén Mua theo tién do da thoa thudn, quy dinh tai Hop Dong, Phu Luc
01 cia Hop Doéng va cic vin ban sira dbi, bd sung Hop DPong néu co. DE tranh hicu
nhdm, néu Bén Mua cham thanh toén theo tién do quy dinh thi Bén Mua ¢6 trach
nhiém thanh toan 1ai chdm thanh toan duge quy dinh cu thé tai Piéu 12.1.a ctia Hop
Pong nay.

b. Kinh Phi Bio Tri ma Bén Mua ¢ nghfa vu phai déng gép theo Hop ddng mua ban
ndy phai dugc ndp chim nhét trude thoi didm ban giao Khu Thuong mai vao tai khoan
do Chu déu tu chi dinh tai thoi diém thong bao. Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir
ngay Bén Béan va/hosic Cha Pau Tu nhan duge dé nghi cia Ban Quan Tr1 (Ban Quén
Tri dugc thanh l4p hop phap va da duge Co quan Nha nude ¢é thim quyén cong nhan N \\
viée thanh lap), Bén Bén va/hogc Chu Diu Tu phai chuyén giao Kinh Phi Bao Tri bao ‘#

gbm ca 14i suat tién gui cho Ban Quén Tri dé thuc hién quan 1y, st dung theo quy dmh . J
phép luat. £

c. Déi véi cac dot thanh toan vivhoic céc khoan thanh to4n ma trong Hop Ddng chua
quy dinh 18 ngay Bén Mua den han phai thanh todn thi Bén Bén s& giri thong bao bing
viin ban cho Bén Mua vé sb tién phai thanh todn va thoi han phai thanh toén.

d. D&i voi cac dot thanh toan da co _quy dinh vé thoi han thi Bén Mua thue hién thanh
toén theo cac quy dinh tai Hop Pong nay ma khong phu thude vao viéc co nhén duge
thong béo yéu cau thanh todn ctia Bén Ban hay khéng. Tai moi dot thanh toan theo
tién do. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toén day du cac khoan tién dén han va céc
khoan tién phat, tién 13 do chdm thanh toan, khoan tién qua han chua thanh toan {néu
co).

e. Thoi diém xdc dinh Bén Mua da thanh todn tién cho Bén Béan 13 thoi diém s6 tién
chuyén khoan di ghi C6 vao tai khoan do Bén Ban chi dinh.

f. Tit ca cac khoan thué, phi ngén hang, phi chuyén tién va chi phi tvong tu phai tra
ho#ic duge tinh lién quan dén khoan thanh toén néi trén hoan toan do Bén Mua chiu.




Bén Mua dam bao ring Bén Ban luén nhin dugc ddy du bét ky sb tién ndo ma Bén
Mua c6 nghfa vu thanh toan theo quy dinh tai Hop Dong nay.

3.4. Théng tin tai khoan thanh toan tién mua ban Khu Thuong mai:
- Cht tai khoan: Cong Ty C6 Phin Piu Tu Dich Vu Thuong Mai Bach Loc
- Tai khoan s6: [*]
- Mo tai: [°].

Pidu4. Chat lwgng cong trinh

4.1. Bén Ban cam két bao dam chit lugng Khu Thuong mai néu tai Error! Reference source
not found. Hop Dong ndy theo diing thiét ké duogc phé duyét va thoa thuén cua Céc Bén.

4.2. Bén Ban/Cht Dau Tu phai thyuc hién xay dung cac cdng trinh ha tAng k§ thuéit va ha ting
x4 hdi (dbi voi cac hang muc thude nghia vy cia Bén Ban phai thuc hién theo quyét dinh
ciia co quan Nha nudc ¢ thdm quyén) phuc vu nhu cAu str dung tai Khu Chung Cu cua
Bén Mua theo diung quy hoach, thiét ké, nbi dung, tién do du 4n da duogc phé duyét va bdo
dam chét lugng theo ding quy chudn, tiéu chuin xay dung do Nha nudc quy dinh.

4.3. Bén Ban/Chi Dau Tu phéi hoan thanh viée xdy dung cdc cong trinh ha ting phuc vu nhu
cau st dung thiét yéu ctia Bén Mua tai Khu Chung cu/Dy An (461 v6i cac hang muc thude
nghia vy ciia Bén Ban/Chu DAu Tu phai thuc hién theo quyét dinh ctia co quan Nha nude
c6 thdm quyén) theo ndi dung du 4n va tién d6 dd dugc phé duyét truée ngay Bén Ban
ban giao Khu Thwong mai cho Bén Mua.

Picu 5. Quyén va nghia va ciia Bén Ban
3.1, Quyén cta Bén Ban:

311 Yéu cAu Bén Mua tra tién mua Khu Thuong mai theo ding théa thudn tai Hop
Pdng va duoc tinh 14i suat trong truong hop Bén Mua chdm thanh todsn theo
tién d6 thoa thuén tai Hop Dong nay;

5.1.2. Yéu ciu Bén Mua nhén ban giao Khu Thuong mai theo dung thoi han thoa
thuén ghi trong Hop Dong nay;

3.1.3. Duoc quyén tir chdi ban giao Khu Thuong mai ho#ic ban giao ban chinh Gidy
Ching Nhan cta Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia vy thanh
to4n tién theo thoa thuén trong Hop Dong nay:

5.1.4. Co quyén ngung hodc yéu cAu nha cung cip ngimg cung cdp dién, nudce va cac
dich vu tién ich khac néu Bén mua (ho#c bén nhin chuyén nhuong hop déng
mua ban Khu Thuong mai tir Bén mua) vi pham Ban ndi quy quan ly sir dung
Toa nha dinh kém theo Hop dong nay.

3.1.3. Bu‘c_rctquyén thay déi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh Toa nha c6 gia
trj chat lugng tuong duong theo quy dinh cta phéap ludt vé xdy dung; trudng
hop thay doi trang thi€t bi, vat liéu hoan thién bén trong Khu Thuong mai thi
phai c6 thoa thuin biang vin ban véi Bén mua.

5.1.6. Don phuong chim diit Hop dong mua ban Khu Thuong mai theo théa thuén tai
Hop Dong nay;

5.1.7.  Yéu chu Bén Mua ndp phat vi pham hop ddng hoiic bdi thuong thiét hai khi vi
pham cac thoa thuén thugc dién phai ndp phat hodc phai b6iﬂ thuong trong Hop
DPdng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nude c6 tham quyen;

5.1.8. Trong qué trinh xay dung va hoan thanh Khu Chung Cu, Bén Ban duoc quyén
thay d6i mau sic, kién triic, canh quan, vi tri cac khu vuc tién ich va vit liéu
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3.1.11.

J.1.12,

3143,

5.1.14.

5.1.15.

xdy dung, trang thiét bi d& dam bao pht hop vé6i thiét ké duoc phé duyét ma
khong can ¢ su dong y cia Bén Mua;

Bén Bén vao bit ky thoi diém ndo, ¢6 quyén:

a. chuyén quyén s& hitu va/hodic quyén str dung déi véi mot phan va/hoic toan
bd Khu Chung Cu cho bén thir ba theo bat ky cach thirc nao phu hop véi
quy dinh ctia phap luét, véi didu kién 12 Bén Mua vin duoc tiép tuc mua va
s6 hiru Khu Thuong mai theo cac didu kién quy dinh tai Hop Dong nay:

b. cim cb, thé chap mot phan va/hodc toan bé Khu Chung Cur, Khu Thu'orng
mai, cac quyén, quyén phat sinh va loi ich ctia Bén Bén theo Hop Déng nay
dé bao dam cho nghia vu ciia Bén Ban hoic ciia bit ky bén thir ba nao, voi
diéu kién 1a Bén Mua vén dugc tiép tuc mua va s¢ hiru Khu Thuong mai
theo cac diéu kién quy dinh tai Hop Ddng nay; hoic

G chuyen nhuong, chuyén giao cac quyén va nghia vu ciia Bén Ban theo Hop
Dong nay cho bén thit ba, v6i didu kién 12 Bén Mua vin duoe tiép tue mua
va s& hitu Khu Thuong mai theo cac diéu kién quy dinh tai Hop Pdng nay.

Dé 1am 13, Céc Bén théng nhat rang Bén Bén theo Hop Déng nay, di dugc Bén
Mua chép thuin va khong phai xin thém bit ky chip thusn nao ctia Bén Mua
khi Bén Bén thuc hién mdt/mét sd/cac giao dich néu tai Diéu 5.1.9.a. Theo dé,
Bén nhan chuyén nhuong, chuyen giao s& duong nhién tré thanh Bén Ban/Chu
S& Hitu theo quy dinh tai Hop Dong nay va s& thuc hién cdc quyén va nghia vu
ctia Bén Ban theo quy dinh Hop Dong nay ké tir thoi diém nhan chuyén nhuong,
chuyén giao quyén s& hitu, quyén str dung phu hop v&i quy dinh phap luat.

Bén Bén, vao bat ky thoi diém nio, ¢é toan quyen s& hitu, tién hanh cdc hoat
dong quén 1y, khai thae, kinh doanh va c6 c4c quyén dinh doat, chuycn nhuong
hop phap khac theo quy dinh clia phép luit va ndi dung Hop Ddng nay déi voi
Phan S& Hitu Riéng Cua Bén Ban.

Truong hop Bén Mua khéng thanh toan hodc thanh toan khong day du dbi voi
bt ky cac khodn thanh toan nao theo quy dinh tai Hop Bong nay, Bén Ban cé
quyén khau trir cac khodn chi phi d6 vao bét ké khoan tién nao ma Bén Ban co
trach nhiém phai thanh todn va/hodc hoan tra cho Bén Mua.

C6 quyén ap dung cac ché tai theo quy dinh cua Hop Dfmg ndy, néu Bén Mua
(hodc Bén Mua lai Khu Thuong mai hoidic bén nhin chuyén nhucrng Hop BPong
hodc nguoi duge Bén Mua cho phép sit dung Khu Thuong mai) vi pham Hop
Pong.

Buge quyén mién trir trach nhiém déi voi moi tranh chip, khiéu kién, khidu nai
ctia bén tht ba dbi véi cac hanh vi ctia Bén Mua ¢6 lién quan dén viée ky két
va thuc hién Hop Dong nay, cling nhu trong qud trinh Bén Mua str dung va dinh
doat Khu Thuong mai. Trong qua trinh thuc hién Hop Dong, néu cac tranh chap
gilta bén thit ba v6i Bén Mua lam thiét hai dén quyén loi, loi ich hop phép cua
Bén Ban hogc lam anh huéng Khu Chung Cu thi Bén Mua va bén thir ba dé
phai ¢6 trach nhiém lién déi boi thudng cac thiét hai thuc té phat sinh che Bén
Béan. Dong thoi, Bén Ban duoe quycn don phuong chdm dut Hop Ddng nay.

Pugc bao luu quyén sé hiru Khu Thuong mai va cé quyén tir chéi ban giao Khu
Thuong mai hodc ban giao ban chinh Gidy Chimg Nhan ctia Bén Mua cho den
khi Bén Mua hoan tAt moi nghia vu thanh todn theo thoa thuén trong Hop Pong
nay.
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51.16. Bén Ban duoc toan quyén quan ly va quyét dinh viéc sir dung ha tAng ky thut
va toan bd cAc cong trinh tién ich cong cong cvia Khu Chung Cu theo quy hoach
duge Co quan cb thdm quyén phé duyét ma khong cén phai ¢6 su dong y cua
Bén Mua tai bit ky thoi diém nao;

5.1.17. Vao bét ky thoi diém nao va khéng can c6 sy chip thudn cia Bén Mua, Bén
Ban duoc toan quyén thuc hién viée két ndi, d4u néi Ha Tang Ky Thuat cta
Khu Chung Cu véi ha tng k¥ thudt ctia cac du dn giap ranh, 1ién k&, cic khu
vic hién hifu va cdc khu vic xung quanh theo quy hoach duge duyét cua Co
quan Nha nuéc co thAm quyén;

5.1.18. Céac quyén khéc theo quy dinh tai Hop Pdng nay va theo quy dinh cta phap
luat.

s Nghia vu ciia Bén Ban:

5.2.1, Cung cip cho Bén Mua c4c théng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét Khu
Chung Cu, quy hoach va thiét ké Khu Thuong mai da duoc phé duyét. Cung
c4p cho Bén mua kém theo Hop dong nay 01 ban vé& thiét k& mat bing Khu
thuong mai, 01 ban v& thiét ké mét bang tAng ¢6 Khu thuong mai, 01 ban v&
thiét ké mit bing toa Toa nha ¢6 Khu Thuong mai da dugc phé duyét va cic
gidy to phép 1y ¢6 lién quan.

522, X4y dung Khu Thuong mai theo dung quy hoach, ndi dung ho so du dn va tién
d6 da duge phé duyét, dam bao khi ban Khu Thuwong mai thi Bén mua ¢o6 thé
str dung theo ding muc dich, cong nang quy dinh.

5,25 DPam bao chét luong xay dung, kién tric k¥ thuat va m§ thuat Toa nha theo
ding tiéu chuan thit ke, tiéu chuan k¥ thudt hi¢n hanh.

5.2.4. Bao quan Khu Thuong mai trong thoi gian chwa ban giao cho Bén mua; thyce
hién bao hanh Khu Thuong mai theo quy dinh tai Piéu 9 ctia Hop dong nay.

523 Ban giao Khu Thuong mai va cac gidy to phép 1y ¢6 lién quan cho Bén Mua
theo dung thoi han thoa thuén trong Hop Dong nay;

52.6.  Hudng din va hd trg Bén Mua ky két hop ddng sir dung dich vu v6i nhi cung

chp dién nude, vién théng, truyén hinh cap....; ;
5.2.1. Nop céc nghia vu tai chinh va cdc khoan phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban

Khu Thuong mai theo quy dinh ctia phap luét;

5.2.8. Lam thu tuc dé co quan nha nude co thdm quyén cAp Gidy chirng nhén cho Bén
Mua. Trong trudng hop ndy, Bén Ban ¢6 van ban thong béo cho Bén Mua vé
viée ndp céc gidy to lién quan d& Bén Ban lam thu tuc dé nghi cép Gidy chung
nhén cho Bén Mua. Sau khi Bén Ban da nop hd so d nghi c¢dp Gidy Chimng
Nhan cho Bén Mua theo quy dinh phép luat, thi thoi gian cap Gidy Chimg Nhin
néu tai Diéu nay phu thudc vao quyét dinh ctia co quan Nha nudc ¢ thaAm
quyén. Cac bén cling théng nhét va ddng ¥ ring, thoi gian hoan tat thu tuc cép
Gidy Chimg Nhan (bao gdm ca khau chudn bi va ndp hd so) s& 18 thude vao
qpyét dinh ctia co quan nha nude ¢o thim quyéq; va Bén Mua theo day ong ¥
ring, s& khong khiéu nai, khieu kién Bén Bén v€ vice thi tuc cdp Gidy Chimg
Nhan bi chdm tré hon thoi gian ludt dinh (néu co).

5.2.9, H& trg Bén Mua cac hé so, tai liéu lién quan thude trach nhi¢ém cta Bén Ban dé
Bén Mua lam céc thu tuc thé chip Khu Thuong mai da mua tai td chire tin dung
khi ¢6 y€u cau cua Bén Mua, va phil hop v6i quy dinh clia phap ludt tai thoi
didm do va thoa thuén bing vin ban gitta Cac Bén;
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Ditu 6.

6sl.

3211,

32.12.

Nop phat vi pham hop dong va bdi thuomg thiét hai cho Bén Mua khi vi pham
céc thoa thudn thude dién phai ndp phat hoic bdi _thudng trong Hop DPéng nay
hogc theo quyét dinh coa co quan nha nudc ¢ tham quyén;

Thuc hién céc nghia vu tai chinh déi véi Nha nude thudc nghia vu ctia Bén
Ban;

Cac nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop Pdng nay va theo quy dinh cta phap
luét.

Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

Quyéen cua Bén Mua:

Gl

6.1.2.

6.1.4.

B.1.7,

6.1.8.

Nhén ban giao Khu Thuong mai quy dinh tai Error! Reference source not
found. cia Hop Ddng niy c6 chit lugng véi céc thiét bi, vat licu néu tai bang
danh muc vét li¢u xdy dung ma cic bén da théa thuan kcm theo hop déng nay
va hd so Khu T huong mai dinh kém (néu c6) theo dung thoa thuén trong Hop
Bdng nay:

Yéu ciu Bén Ban lam thi tue dé nghi cap Gidy Chimng Nhan theo quy dinh ctia
phap ludt (trir truong hop Bén Mua ty nguyén thye hién thi tuc nay theo thoa
thuén tai Hop Pdng nay);

Pugc toan quyén sé hitu, sit dung va thuc hién céc giao dich ddi véi Khu
Thuong mai da mua theo quy dinh cta phap ludt va quy dinh cua Hop Dong:
nay, dong thoi duge sit dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung
cap true tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhan ban giao Khu Thuong mai

theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha tang cia doanh nghiép cung cép dich
Vi,

Nhén Lnay Ching Nhan sau khi da thanh toan da 100% (mot tram phan tr am)
tién mua Khu Thuong mai va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén Khu
Thuong mai mua bin theo thoa thuan trong flop Pdng nay va theo quy dinh
clia phap luat;

Yéu cau Bén Ban hd tro cée hd so, tai liéu lign quan thudc trach nhi¢m cua Bén
Bén dé Bén Mua thuc hién thi tuc thé chap Khu Thuong mai dd mua tai t5 chire
tin dung, phu hop véi quy dinh cta phap ludt tai thoi diém do;

Bén Mua duoc quyén: (i) chuyén nhuong quvcn va nghia vu theo Hop Dono
nay khi Khu Thuong mai chua lam thi tuc xin cip Gidy Chu‘ng Nhan hogce (ii)

huycn nhuong Khu Thuong mai sau khi Khu T ‘huong mai duge cap Gm,
Chimg Nhén cho bét k¥ bén thir ba nao theo céc didu kién va quy dinh Tzu Dicu
10.3 va Dicu 10.4 ctia Hop Pong;

Yéu cau Bén ban hoan thanh viée xay dung cac cong trinh ha tang k§ thuat va
ha ting x4 hdi theo dting néi dung, tién d6 du an di duoc phé duyét;

Cé quyén tir chbi nhan ban giao Khu Thuong mai néu Bén ban khong hoin
thanh viée xay du’ng va dua vao str dung céc cong trinh ha tdng phuc va nhu
chu sir dung thiét yeu binh thuong ctia Bén mua theo diing théa thudn tai khoan
3 Diéu 4 ctia Hop dong nay hodc trong truong hop dién tich sir dung phin dién
tich Khu Thuong mai thuc té nhd hon/1én hon 5% so voi dién tich st dung ghi
trong Hop dong nay. Viée tir chéi nhan ban giao Khu Thuong mai trong trudmg
hop nay khong bi coi 13 vi pham céc didu kién ban giao Khu Thuong mai cia
Bén mua d6i v6i Bén ban.

/7—4‘33/‘_ E‘E L r\\\‘*’\\



6.1.9. Bén Mua c6 cac quyén khéc theo quy dinh tai Hop Pong nay va quy dinh cla

phéap luat.
.2 Nghia vu ciia Bén Mua:
6.2.1. Thanh toan day du va ding han s6 tién mua Khu Thuong mai theo thoa thudn

ctia Hop Déng nay khong phu thude vao viée c6 hay khong c6 thong v bao thanh
to4n tién mua Khu Thuong mai ctia Bén Ban;

6.2:2: Nhan ban giao Khu Thuong mai theo thoa thuén trong Hop Pong nay;

6.2 K& tir ngay ban giao Khu Thuong mai, Bén Mua hoan toan chiu trach niiém
ddi véi Khu Thuong mai (trlr céc trudong hcrp thubc trich nhiém bao dam tinh
phap 1y va viéc bao hanh Khu Thuong mai cua Bén Ban) vatu chiu trach nhiém
v€ viéc mua, duy tri cac Hop ddng béo hiém cén thiét déi véi moi rii ro, thiét
hai lién quan dén Khu Thurong mai va bao hiém trach nhiém déan sy phi hop
voi quy dinh cua phap luét;

6.2.4. Ké tir ngay ban giao Khu Thuong mai, ké ca trudong hop Bén mua chua vao su
dung Khu Thuong mai thi Khu Thuong mai s duoe quén Iy va bao tri theo Nji
quy quén ly sir dung Toa nha va Bén mua phai tudn thu cac quy dinhduge néu
trong Ban ndi quy quan ly sir dung Toa nha.

6.2.5. Thanh toén céc khoan thué, phi va 1 phi theo quy dinh cta phap lugt ma Bén
Mua phéai nép nhu thoa thudn tai Hop Dbng nay:

6.2.6. Thanh toan céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khéc phat sinh do-nhu
ciu sir dung ctia Bén Mua theo quy dinh;

6.2.7 St dung Khu Thuong mai theo dung cong nang quy dinh tai Hop Déng nay vi
theo quy dinh ctia phap lut;

6.2.8. Nop phat vi pham hop ddng va boi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham
céc thoa thufin thude dign phai ndp phat hodc bbi thudong theo quy dinh trong
Hop Dong nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nude c6 thim quyén:

6.2.9. Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nude co thém
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quéan 1y, sir dung Khu Thuwong mai;

6.2.10. Nham myc dich lam thu tuc xin cap Gidy Chirng Nhén, theo quy dinh ctia phap
ludt va yéu cau clia co quan co thdm quyén, Bén Mua c6 trach nhiém Lop tdc
vGi Bén Ban bang cach: (i) dich thin c6 mit hodc cir ngudi dai dién hode ngudi
dugc uy quyén hop 1¢ ctia minh c6 mat tai vin phong ciia cac co quan nha nude
¢6 thim quyen (11) cung cAp céc g1ay chung, nhén, vin ban va gidy to cm thiét
khi duoc yéu cau; (iii) ky thém céc gidy to hodc hop ddng duge yéu cau bdi
Bén Ban hozc boi co quan €6 thim quyén trong qud trinh thye hién Hop Dong
v qua trinh xin chp Gidy Chimg Nhan;

6.2.11. Ty chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, trung thuc ctia cdc hd so phap ly, cic
gidy to lién quan dén théng tin cung cip cho Bén Bén & thuc hién Hop Dong
nay va thuc hién thi tuc xin clp Gidy Chirng Nhén;

6.2.12.  Trong thoi han 30 (ba muoi ngay) Ngay Lam Viéc, ké tir ngay nhén dugc théng
bao ciia Bén Ban v¢ viéc cung cap hd so nham thue hién thii tuc cdp Gidy Chimg
Nhin ma Bén Mua khoéng nop day du cac gidy t& theo thdng bao thi coi nhu
Bén Mua tur nguycn di 1am thti tuc c4p Giay Ching Nhan va trong Vong 03 (ba)
ngay ké tir ngdy cubi cling ctia thoi han théng bdo nhu néu tal bidu nay, Bén
Mua c6 nghia vu thanh toan 05% (ndm phén trim) Gia Ban Khu Thwong mai
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7.3.

con lai va toan bd cac nghia vu tai chinh con lai theo Hop Pong nay cho Bén
Ban. Khi Bén Mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhén thi Bén
Bén ¢6 trach nhiém hd trg va cung cap day du hd so phép 1y vé Khu T huong
mai cho Bén Mua sau khi Bén Mua d3 hoan tit toan bd cac nghia vu theo quy
dinh tai Diéu 8.1 ctia Hop Bong;

6.2.13. Ton trong va khong thuc hi¢n bat ky hanh vi ndo gy can tré hodc anh huong
dén céc quyén kinh doanh, quan 1y ctia Bén Ban hodc cua Bén Mua khéc trong
Khu Chung Cu, trit truémg hop ¢é su chip thuén bing van ban ctia Bén Ban;

6.2.14.  Chip hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan ly sir dung nha chung cu/Quy ché
quan ly st dung Toa nha theo quy dinh phap ludt va Ban ndi quy quan 1y sir
dung nha chung cu/Ban néi quy quan ly sir dung Toa nha dinh kém theo hop
ddng nay; Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan ly vin hanh trong
viéc bao tri, quan 1y vén hanh Toa nha;

6.2.15. Bén Mua co trach nhiém dam bao Bén Ban dugc mién trir trach nhiém hoic
khong phai ganh chiu bat ky nghia vu, trach nhiém nao déi véi céc tranh chap,
khiéu kién, khiéu nai lién quan té1 nhiing ngudi dong s hitu déi v6i Khu
Thuong mai, nguoi dugc ty quyen nhitng nguoi thira ké ciia Bén Mua hoiic
bén nhan chuyén nhugng Hop Pdng/ Khu Thuong mai tir Bén Mua;

6.2.16.  Bén Mua cam két d tim hiéu lat cda cac thong tin phap Iy ctia Khu Thuong mai,
Khu Chung Cu va/hodc Du An, da biét 5 céc dac didm, théng s6 k¥ thuat va
két cdu ctia Khu Thuong mai, ciing nhu ban v& thiét ké co s& va hd so thidt ké
k¥ thudt thi cong Khu Thuong mai tai thoi diém ky Hop Dong nay va cam két
khong khiéu nai, khiéu kién Bén Ban vé sau;

6.2.17. Bén Mua cam két khéng huy ngang, khong khi¢u nai, khiéu kién, tranh chip,
tuan thu va tao moi diéu kién thudn loi cho Bén Ban va/hodc Co quan nha nudéc
¢6 thim quycn thue hién viéc két ndi, ddu ndi ha t:mg k§ thudt cua Khu Chung
Cu voi ha tang ky thudt cia cac dy an giap ranh/lién k&, cac khu vuc hién hitu
va cac khu vire xung quanh theo quy hoach dugc duyé ¢t ciia Co quan Nha nude
6 thdm quyén vao bit ky thoi diém nao ma khéng cin ¢6 su chdp thuan cta
Bén Mua;

6.2.18. Bén Mua c6 cac nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop Dong nay va quy dinh
ctia phap luat.

Thue va cic khoan phi, 1€ phi lién quan

Bén Mua phai thanh toan 1¢ phi truéc ba, céc loai thué, phi va 1& phi ¢6 lién quan dén viée
cap Glay Chung Nhan theo quy dinh ctia phap luit khi Bén Ban lam thu tuc cap/chuyc,n
quyén s& hitu Khu Thuong mai trén Gidy Chung Nhén cho Bén Mua va trong qud trinh
s& hitu, str dung Khu Thuong mai ké tir thoi d1em nhén ban giao Khu Thuong mai.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 18 phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nudc khi thue hién viée chuyén nhuong Hop Dong nay hoic chuyén giao quyén,
nghia vu ciia Hop Ddng cho bén thir ba.

Bén Mua s€ chiu va hoan thanh viéc thanh to4n moi khoan thué, phi, 1& phi ma phap luat
quy dinh Bén Mua phai chiu lién quan dén viée cap Gidy Chimg Nhén va moi khoan thanh
toan khéac theo quy dinh tai Hop Pong nay va quy dinh ctia phdp ludt. Truong hop cac
khoan chi phi néu trén ting l1én do sy thay d6i cua phap ludt, thi Bén Mua chiu trich nhiém
thanh to4n ca nhitng khoan chi phi téing 1én d6. Néu Bén Mua khong thanh todn cdc khoan
chi phi néu trén trong bét ky truong hop nao, Bén Ban cé quyén khéu trir cac khoan chi
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phi d6 vao bét ké khoan tién nao ma Bén Bén co trach nhiém phai thanh toan cho Bén
Mua.

14, Bén Bén c¢6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thude trach nhiém cta Bén Ban cho
Nha nuée theo quy dinh ctia phap luat.

7.3, Hai Bén nhét tri thoa thuén vé& Don Vi Quan Ly va mic Phi Quén Ly nhu sau:

a. Tinh tir thdi diém Bén Bén ban giao Khu Thuong mai cho Bén Mua theo quy dinh tai
Diéu 58 ctia Hop Déng nay thi Bén Mua c6 nghia vu dong Phi Quan Ly voi mirc phi
&5 do Bén Ban/Don Vi Quan Ly quyét dinh tai timg thoi diém. Bén Mua c6 trach
nhiém déng khoan phi nay cho Bén Ban/Bon Vi Quan Ly. Truge thoi diém ban giao
Khu Thuong mai trén thuc té, Bén Bén s& thong béo chinh thirc cho Bén Mua vé mire
Phi Quan Ly, va Bén Mua ¢6 nghia vu phai ndp Phi Quén Ly nay cho Bén Ban/Don
Vi Quén Ly dé quan ly, van hanh Khu Chung Cu.

b. Phi Quan Ly clia nim dau tién ké tir ngay ban giao Khu Thuong mai trén thyuc 1é sé
duge chuyén mot l1an cho Bén Ban cing dot thanh toan trude khi nhén ban giao Khu
Thuong mai. Tién do thanh toan Phi Quan Ly cac lan tiép theo duge thanh toan theo
thang.

Pi¢u 8. Giao nhin Khu Thwong mai

8.1. Diéu kién giao nhan Khu Thuong mai: Bén Mua dbng ¥ rang, Bén Bén chi ban giao Khu
Thuong mai khi ¢6 day du cac diéu kién sau:

a. Bén Mua da thanh toan ddy du, ding tién d6 Gid Ban Khu Thwong mai nhu quy dinh
tai Hop Pdng nay ciing nhu da thanh toan day du cac khoan tién phai tra khi ban giao,
bao gém: 1) T4t ca cac khoan tién dén han khéc, khoan phat, bdi thudmg thiét hai ma
Bén Mua phai thanh todn cho Bén Bén theo Hop Déng niy (néu co) tinh dén Neay
Ban Giao Dy Kién hodc Ngay Ban Giao Thuc Té, thy timg truong hop; (ii) Cac khoan
tidn 141 phét sinh do cham thanh toan, 14i phét sinh do phat vi pham vi/hodc bbi thudng
thiét hai (néu c6) theo quy dinh tai Hop Ddng nay; va

b. Bén Mua da hoan thanh nghia vu ndp thué va cac khoan phi, 1€ phi theo quy dinh hién
hanh ctia Nha nude va theo quy dinh ctia Hop Dong nay.

g Bén Ban du kién ban giao Khu Thuong mai cho Bén Mua vao: [*] (“Ngay Ban Giao Dy
Kién™).
Viée ban giao Khu Thuong mai ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian du kién
quy dinh tai khoan nay, nhung khong duge qud 120 (mot triim hai mwoi) ngay, ké tir
tho1 diém dén han ban giao Khu Thuong mai cho Bén Mua (“Ngay Dén Han Ban Giao™);
Bén Ban phai c6 van ban thong bio cho Bén Mua biét 1y do chidm ban giao Khu Thuong
mai.
Trude ngay ban giao Khu Thuwong mai t6i thiéu 15 (mudi 1am) ngay, Bén Ban phai gui
vin ban thong bao cho Bén Mua biét vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Khu
Thuong mai.

8.3. Khu Thuong mai duge ban giao cho Bén Mua phai theo dung quy dinh tai Diéu 4.1 Hop
Dong nay.
8.4. Vo ngdy ban giao Khu Thuong mai theo thong béo, Bén Mua hogc nguoi duoce Uy quyén

hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc t& Khu Thuong mai so v6i théa thuén trong
Hop Déng nay, cing véi dai dién clia Bén Ban xac nhén va ky vao bién ban ban giao Khu
Thuong mai.

Trudng hop Bén Mua hodc nguoi duge Bén Mua uy quyén hop phap khong dép nhdn ban
giao Khu Thuong mai theo thong béo ctia Bén Bén trong thoi han ngay hodc dén kiém tra
M’Tm_
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8.5.

8.6.

Dicu 9.

nhung khong nhén ban giao Khu Thuong mai ma khong ¢6 1y do chinh dang thi ké ti
ngdy dén han ban giao Khu Thuong mai theo thong bdo cita Bén Ban duge xem nhur Bén
Mua da ddng ¥, chinh thitc nhin ban giao Khu Thtr()'ng mai theo thuc t& va Bén Bén da
thue hién xong trach nhiém ban giao Khu Thuong mai theo Hop Déng, Bén Mua khong
duoc quyén néu bt ctr Iy do khéng hop Iy nao dé khéng nhén ban giao Khu Thuong mai;
viée tir chdi nhan ban giao Khu Thuong mai nhu vdy s& duge coi la Bén Mua vi pham
Hop Déng va s& duoge xur ly theo quy dinh tai Diéu 122 ctia Hop Dong nay.

K& tir thoi diém Hai Bén ky bién ban ban giao Khu Thuong mai hodc xem nhur da ban
giao theo quy dinh tai Diéu 8.4, Bén Mua duoc. toan quyén stir dung Khu Thuong mai va
chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Khu Thwong mai da mua, ké ca trudong hO’p Bén
Mua ¢6 str dung hay chua sit dung Khu Thuong mai. Truong hop Bén Mua vi pham phéap
luét lién quan dén Khu Thuong mai nhu: st dung Khu Thuong mai khéng ding muc dich,
coi ndi, stra chita, cai tao, 1am thay d6i thiét ké, kel céu, kién tric Khu Thuong mai... ma
chua duge cho phép boi Bén Ban vivhoac Co quan Nha nude ¢o thim quyén, Bén Mua
dc 14p chiu trach nhiém dbi véi cac vi pham néu trén, bao gbm ca viée ndp phat vi pham,
thdo d&, di doi, khoi phuc lai hién trang ban déu ciia Khu Thuong mai theo yéu cau cta
Bén Ban va/hodce Co quan c6 tham quyen va Bén Ban khong chiu trach nhiém cho viée
xin cap Gidy Chimg Nlmn/chuyen quyén s& hitu cho Bén Mua trén Glay Chiing Nhan khi
Bén Mua ¢6 cac hanh vi vi pham v€ x4y dung néu trén lién quan dén Khu Thuong mai
nhu quy dinh tai Diéu nay.

Céc ndi dung khac:

a. Céc Bén cong nhén va ddng y ring Bén Bén khéng bi coi 1 vi pham tiér d6 ban gia
trong trudng hop Khu Thuong mai duoe ban giao s6m hon hode mudn hon Ngay Ban
Giao Du Kién trong vong 120 (mot tram hai mu’m) ngay.

b. Viée ban giao Khu Thuong mai s€ duoc ghi nhan tai Bién ban ban giao Khu Thuong
mai theo miu ctia Bén Ban tuy timg thoi d1em

¢. Cac Bén thong nhét ring moi khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu ¢6) dbi voi Khu
Thuong mai duge ghi trong Bién ban ban giao Khu Thuwong mai s& duge ap dung theo
quy dinh vé bao hanh dbi véi Khu Thuong mai.

d. Dé tranh nhdm 14n, néu Bén Mua chim thanh todn bét ky khoan tién nao néu tai Khoan
nay cho Bén Bén vi bét ky 1y do nao, thi Ngay Ban Giao Thue Té s& duoe tyr dong
diéu chinh Iii twong ung vai thoi gian chdm thanh toan ctia Bén Mua, va viéc dmu
chinh nay khéng dnh hudng dén bat ky bién phap x ly vi pham nao ma Bén Ban c6
quyén 4p dung dbi véi Bén Mua theo quy dinh ctia Hop Dong va phap luit.

e. K& Ngay Ban Giao Thuc Té, Bén Mua s& dam nhén 4t ca cdc nghia vu va trich .

nhiém ctia mot chu s& hiru Khu Thuong mai va c6 nghia vu thanh toan khoan Phi ciing
nhu céc khoan tién sir dung dich vu tién ich va/hodc cac dich vu khéc lién quan duge
cung cap cho Khu Thuong mai. Truéc Negay Ban Giao Thuc Te Bén Mua sé& khong
¢6 quyén ra vao hogc luu tri hode st dung Khu Thuong mai néu khong duoc Bén Ban
dong v trude bing van ban hoic email.

£, Dé tranh hiéu nhim céc Bén dong ¥ ring, thoi diém chuyén quyén sé hitu Khu Thuon g
mai tr Bén Ban sang cho Bén Mua la thoi diém Bén Mua dé hoan thanh nghia vu
thanh toan toan b Gia Ban Khu Thuong mai, cac khoan tién phai thanh toan khac
theo quy dinh tai Hop Dong nay va Bén Ban da hoan thanh viée ban giao chinh thitc
Khu Thuong mai cho Bén MUd theo quy dinh tai Hop Déng nay va khong tiy thude
vao thoi gian lam thi tuc xin cép Gidy Chimg Nhén theo quy dinh tai Didu 17.2 cta
Hop Pong nay.

Bao hanh
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9.1 Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Khu Thuong mai da ban theo ding quy dinh phép luat
ctia Nha nuée vao timg thoi diém va theo quy dinh chi tiét tai Diéu nay.

9.2. Nbi dung bao hanh Khu Thuong mai trong Toa nha c6 muc dich str dung hon hes hao
gdm: sira chiia, khic phue cac hu hong v& két cAu chinh ctia Khu Thwong mai (dém, ot
trAn san, mai, tuong, cac phfin &p, l4t, trat), cac thiét bi gin lidn véi Khu Thuong mai nhu
hé théng cac loai ctra, hé théng cung cz”ip chét dét, dudng day cAp dién sinh hoat, cép dién
chiéu séng, hé théng cép nudc sinh hoat, thoat nuée thai, khéc phuc cac truong hop
nghiéng, ltn, sut Toa nha. D& voi cde thiét bi khac gin véi Khu Thuong mai thi Bén bin
thue hién bao hanh theo quy dinh cua nha san xuét hodc nha phan phdi.

Bén Ban co trach nhiém thuc hién bao hanh Khu Thuong mai bing cach sira chira holic
thay 1hé cac diém bi khuyét tat; sira chita hodc thay thé cac trang thiét bi cling loai ¢6 chét
luong tuong duong. Viée béo hanh bing cach sira chita hodc thay thé chi do Bén Ban hoic
Bén duoc Bén Ban uy quyén thue hién.

9.3, Bén Mua phai kip thoi thong béo bing vin ban cho Bén Béan khi Khu Thuong mai ¢6 cac
hu hong thude dién duoc bao hanh va thyc hién moi nd lyc cn thiét dé han ché t6i da hau
qué ciia khiém khuyét, hu hong dé. Néu Bén Mua hodc nguoi st dung Khu Thuong mai
khong thye hién moi 16 Iure nhim han ché cac thiét hai hodc khéng tuan th diéu kién bao
hanh thi viée bao hanh s& bi mét hiéu luc toan phin hogc timg phén tuy theo mite do vi
pham cta Bén Mua hodc nguoi str dung Khu Thuwong mai. Trong thoi han 30 (ba muoi)
ngdy, ké tir ngay nhan dugc thong bdo cia Bén Mua, Bén Ban c6 trdch nhiém thyre hi¢n
bao hanh cc hu hong dung thoa thuén, phi hgp véi quy dinh cta phdp ludt va thoi diém
hoan thanh viéc bao hanh sé& tuy thude vao timg hang muc bao hanh trén thuc 1. Bén Mua
phai tao didu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh Khu Thuong mai. Néu Bén Ban cham
thuc hién viéc bao hanh ma gdy thi¢t hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi
thuong cho Bén Mua theo thiét hai thue 1é xay ra.

04, Thoi gian bao hanh Khu Thuong mai duge tinh tir ngay Khu Thuong mai dugc nghi¢m
thu hoan thanh va dua vao st dung. Cu thd nhu sau: Bén Bén thue hién béo hanh Khu
Thuong mai ctia Bén Mua véi thoi han 1a: 60 (sdu muoi) thang d6i v6i hu hong v& kit cdu
chinh (khung, dam, cOt, trin, san, mai, tudng, sin thuong, cau thang bo, ép, 14t, trat); cac
thiét bi gén lién véi Khu Thuong mai nhw hé thdng cac loai clta va cac thiét bi khac (néu
c6) theo danh muc vét li¢u va thiét bi dinh kém Hop Dong nay do Bén Ban thyc hién;
khic phuc céc trudng hop nghiéng, lin, sut Khu Thuong mai. :

9.3 Bén Ban khéng thue hién bao hanh Khu Thuong mai trong céc trudng hop sau déy:
a. Trudng hop hao mon va khéu hao théng thudng;
Trudng hop hu héng do 161 cua Bén Mua hodc clia bat ky ngudi st dung hodc cta bén
thir ba nao khac géy ra;
Truomg hop hu hong do Su Kién Bat Kha Khang;
d. Truong hop da hét thoi han bao hanh theo théa thuén tai Diéu nay;
e. Céac truomg hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thugn tai khoén 9.0 Bié‘;u
nay bao gom ca phan cong trinh thudc Khu Thuong mai, nhiing thiét bi, bd phidn gan
Jign Khu Thuong mai do Bén Mua tu x4y dung, tw ldp dit, tu sira chita hoic tu thay
thé.
9.6. Sau thdi han bao hanh theo thoa thudn tai Diéu 9.4 viéc sta chita cac hu héong ciia Khu
Thuong mai thudc trach nhiém ctia Bén Mua. Viéc béo tri Phéan S& Hitu Chung Ctia Khu
Chung Cu duoc thue hi¢n theo quy dinh ciia phdp luat vé nha &.

Pidu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Trudmg hop Bén Mua cé nhu cdu thé chdp Khu Thuong mai dd mua cho t6 chire tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duoc cap Gidy chimg nhén thi Bén Mua
phai thong bao trude bang vin ban dé Bén Ban cung cap cho Bén Mua cac ho so, tai liéu
thude trach nhiém ctia Bén Ban d¢ Bén Mua lam cac thi tuc ¢in thiét theo quy dinh cta
t6 chire tin dung, phtt hop vai quy dinh ctia phéap luat.

Bén nhan chuyén giao quyen nghia vu cta Bén mua theo hop déng mua Khu Thuong
mai duge hudng cac quyen va phai thuc hién cac nghia vu ciia Bén Mua theo théa thuin
trong Hop Ddng nay.

[1ai Bén théng nhét rang, Bén Mua chi duoc chuyen giao quyén, nghia vu ciia Hop Bdng
nay cho bén thtr ba khi dap mg day di cac diéu kién, quy dinh sau:

a. Bén Ban chua nop ho so xin cdp Gidy Chimg Nhin cho Bén Mua tai co quan Nha
nude ¢é tham quyén;

b. Khu Thuong mai khong & trong tinh trang dang thé chép tai bit ky td chiic tin dunfT
ndo (trir truong hop duge ngén hang/to chure tin dung da.ng nhan thé chép dong ¥ dé
Bén Mua chuycn nhuong Hop Déng cho bén nhén chuyén nhuong) hodc khong thude
dién bi han c¢hé chuyén nhuong thco quyét dinh cia co quan nha nude hogc khong ¢6
tranh chip v6i bén thi ba;

c¢. Bénnhin chuyén giao quyén, nghia vu cua Bén mua theo Hop Pong phai dap tmg du
céc didu kién duoc mua va s¢ hiru Khu Thuong mai theo quy dinh ctia phap luat Viét
Nan;

d. Bén nhin chuyén giao quyén, nghia vu ciia Bén mua theo Hop Dong ¢6 vin ban cam
két dong ¥ tuan thi thuc hién ding cac théa thudn ciia Bén Mua va Bén Ban trong
Hop Pong nay. Bén Mua c¢ trach nhi¢ém chuyén cho Bén Bén vin ban cam két ciia
bén nhin chuyén nhuong Hop Ddng nhu da cam két tai khoan nay;

e. Bén Mua da thuc hién day du toan bd cac nghia vu theo Hop Pdng, cic nghia vu tai
chinh dén han quy dink tai Hop Ddng nay va quy dinh clia phdp ludt;

f. Bén Mua phai dam bao ring Bén Bén khong phai chiu bit ky ruii ro hay nghia vu nao
phat sinh trong cac trudng hop chuyén nhuong nay va duge mién trir moi trach nhiém
trong moi truong hop phat sinh tranh chip, khiéu kién, khiéu nai phat sinh gifra Bén
Mua va bén nhan chuyén nhugng hodc bén thit ba lién quan dén viée chuyén nhuong
Hop Ddng/Khu Thuong mai;

g. Bén Mua va Bén thit ba cam k&t tudn theo tha tue, hudng . dén ctia Bén Bén trong viée
chuyén giao quyén va nghia vu ctia Bén Mua theo Hop ddng nay cho Bén thi ba.

h. Céc didu kién khéc theo quy dinh ctia phap luét tai thoi diém chuyén giao quyén, nghia
vu ctua Bén mua theo Hop Pong.

Bén Mua duge tir do thue hién viée chuyén nhu(mg Khu lhu*orng mai theo quy dinh cia
phap luit cho bit ky bén thir ba nao sau khi dugc chp Gidy Chung Nhén. Bén Mua tu
minh chiu trach nhiém vé tinh hop phép cua cac giao dich véi bén nhan chuyén nhuong
va bao dam ring bén nhin chuyen nhuong tuan thit Hop Péng, bao gdm cé céc Phu lue
dinh kém va cac thoa thudn sira doi, bd sung (néu co).

Bén Mua cam két va dam bao ring Bén Bén s& khong chiu bét ¢t trach nhiém nio lién
quan dén tranh chép, kién tung, klneu nai (i) gitta cdc dong chu s& hiru hogc gitia nhiing
ngudi thira ké ctiia Bén Mua; (1) gitra Bén Mua véi nguoi duge ly quyén hodc bit ky bén
thir ba ndo lién quan dén Hop Dong ndy cling nhu viéc chuycn nhuong quyén va nghia vu
cua Bén Mua quy dinh tai DlLu nay. Bén Mua dong y rang Bén Mua, nguoi dai dién cla
Bén Mua; ngudi quan ly di san, hodc ngudi thira ké, nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan
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10.6.

Piéu 11.

118

11.2.

11.3

Diéu 12.

12,18

dén di san thira ké va bat ky c4 nhan, t6 chirc nao hanh dong theo yéu cau, do uy quyén
déu bi rang bude bé1 Hop Déng nay va sg tu bd moi khiéu nai, khiéu ki¢n déi voi Bén
Béan va bdi thuong cho Bén Ban vé moi 16n thét, thiét hai phat sinh tir bét ky giao dich
chuyén nhugng Hop Ddng hay Khu Thuong mai ma khong do 18i cha Bén Ban.

Céc trudng hop chuyén giao quyén va nghia vu khac cta Hop Déng thuc hién theo quy
dinh cua phap luat.

Phin s& hitu riéng, phin sé hitu chung va sir dung Khu Thwong mai

Bén Mua duogc quyen s¢ hiru riéng dbi véi dién tich Khu Thuong mai dd mua (Dién Tich
San Khu Thuong mai) theo thoa thuéin cua Hop Ddng nay va céc trang thiét bi k§ thuét
st dung riéng gédn lién v6i Khu Thuong mai quy dinh tai Phu Lue 03 ctia Hop Pdng nay.

Céc dién tich va trang thiét bi thudc Phén S¢ Hitu Riéng Cua Bén Ban trong Toa Nha
va/hoiic Khu Chung Cu dugc quy dinh tai Phu Luc 04 cta Hop Pong.

Cac Phin S¢ Hiru Chung va St Dung Chung duge quy dinh tai Phu Luc 04 kém theo Hop
Doéng nay.
Tréch nhiém ciia hai bén va vige xir Iy vi pham hop dong

Hai bén thdng nhit hinh thirc, cich thirc xir ly vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan
tién mua Khu Thuong mai nhu sau:

a. Néu Bén Mua vi pham bt ky nghia vu thanh toén no ctia minh theo Hop Dong Hay
(néu thoi han thanh toan duoc ghi tai Hop Ddng) hoic theo thoi han thanh toén ghi
trong thong bao cua Bén Bén, thi Bén Mua phai thanh toan tién 1ai phét sinh trén (cic)
khoan tién chdm thanh todn véi 14i suét qua han ban;_, 0,05%/ngay (khong phéy khong
nim phan tram trén mot ngay) tinh trén tdng s6 tién chdm thanh todn ké tir ngay dén
han thanh toén theo quy dinh tai IHop Dong nay hoc theo thdng bao ctia Bén Ban cho
dén ngay Bén Ban thuc nhan dugc khoan thanh toén do.

b. Trong qua trinh thuc hién Hop DPdng nay, @) néu thoi gian Bén Mua tré han mét dot
thanh toan vuot qua 10 (mudi) ngay hodc 1dng thoi gian Bén Mua tré han thanh todn
clia tAt ca cdc dot phéi thanh todn theo quy dinh tai Ilgp Ddng nay vuot qua 60 (sdu
muoi) ngdy va/hodc (ii) Bén Mua vi pham bét ky nghia vu nao trong qua trinh thuc
hién Hop Déng nay, va/hodc (iil) Bén Mua vi pham cédc thoa thudn khéac ho%c quy
dinh ctia phép lut ma giy ton that hogc thiét hai cho Bén Ban nhung khong khic phuc
vi pham dé trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén Ban guri thong bao, Cac Bén
dong ¥ ring Bén Ban ty theo quyét dinh ciia minh, ¢ quyén ap dung bt ky mot, mét
s0 hodc toan bd cdc bién phap xir Iy nhu dudi déy:

(1) Don phuong chdm dirt Hop Dong nay bing cach giri vin ban théng bdo cho
Bén Mua. Hop Ddng nay sé& tu dong chim dirt ké tir ngay Bén Mua nhin duoc
hodc dugc xem la nhén duge Thong b4o chdm dut hop dong hoac mdt th()’l
diém Kkhéc néu tai Thong bao chdm dit hop dong;

(11) Bén Mua s€ chju phat vi pham Hop DPéng mot khoan tién tuong duong 08 /o
(t&m phan tl'é.m) Gi4 Ban Khu Thuong mai va Bén Bén ¢6 quyén khéu trir 56
tidn nay vao bét ky khoan tién nao ma Bén Ban dang giit cia Bén Mua hoiic
phai tra cho Bén Mua;

(iii) Yéu cAu Bén Mua bdi thudng moi ton thét, thiét hai phat sinh (néu co):

(iv)  Bén Ban duoc thuc hién cac bién phéap néu tai Didu 12.1.¢;
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(v) Co quyun (nhung khéng cé nghia vu) lui Ngdy Ban Giao Thue Té tuong tng
v6i s6 ngdy chim thanh toan;

c. Trong truong hop Bén Ban quy ét dinh chém dut Hop Dong theo Piéu 12.1.b, C4c Bén
dong v rang Bén Bén ¢6 toan quyén ban Khu Thuong mai cho bt ky bén thir ba nao
va Bén Mua s€ phai chiu phat vi pham Hop Dong theo quy dinh tai Diéu 12.1.b néu
trén va boi thuong cho Bén Ban moi ton that, thiét hai thue 1€ phat sinh. Khi vi€e ban
Khu Thuong mai cho ngudi mua méi da hoan thanh va Bén Ban da nhén du so t1en
mua tr ngudi mua méi, Bén Ban sé hoan tra lai Bén Mua mot khodn tién bing sb tién
ma Bén Mua da thanh todn cho Bén Bén theo Hop Pong nay sau khi trir di nhiing
khoan tién sau:

1 Tién phat vi pham Hop Ddng theo quy dinh tai Didu 121z

(i)  Khoan 13 sudt qud han néu tai Diu 12.1 a;

(iii)  Céc khoan chiét khiu, vu dii va/holic céc khoan tién khdc ma Bén Mua da
nhan tir Bén Ban (néu co);

(iv)  Cdc chi phi quan 1y, mdi gi6i, ban hang, marketing, chi phi hé trg tra thay lai
vay trong truong hop Bén Mua vay von Ngan hang dé mua Khu Thuong mai
va cdc chi phi khac (néu c6) da phat sinh tinh dén thoi diém chim dut, Bén
Ban ¢6 trach nhiém xéc dinh va cung cép ) liéu v& cde khoan chi phi nay; va

(v)  Cackhoan tién b ddp cho cic chi phi phét sinh tir viéc chim dut Hop Déng
nay va tir vi¢c ban Khu Thuong mai cho ngudi mua mdi, va céc khoan tién
bu dép cho moi tén thét, thiét hai ma Bén Bén phai chiu phat sinh tir viée
chim durt Hop Dong nay.

12.2.  Hai bén thong nhét hinh thic, cich thire xtt 1y vi pham khi Bén Bén cham & ban giao

Khu Thirong mai cho Bén Mua nhu sau:

a.

Bén Ban s& nd luc toi da dé ban giao Khu Thuong mai cho Bén Mua ding han theo
quy dinh tai Hop Pong nay véi diéu kién Bén Mua tuan tha diy dii va ding han cac
nghia vu cta Bén Mua duge quy dinh tai Hop Dong nay. Néu Bén Ban chiam ban g giao
Khu Thuong mai theo quy dinh tai Piéu 5 coa Hop Dong nay thi cidc quy dinh phat
dudi day duoc ap dung, trir trudong hop xay ra Su Kién Bét Kha Khang hodc cac Bén
¢6 thoa thudn khac:
(1) Néu Bén Bén ban giao Khu Thuong mai cho Bén Mua cham hon 120 (mét
trdm hai muoi) ngay ké tir Ngay Dén Han Ban Giao, thi Bén Ban phai ira cho
Bén Mua tién 13i do chdm ban giao Khu Thwong mai trén s6 tién ma Bén Mua
d thyc té thanh toén cho Bén Ban theo mutc 13i suét qua han la 0,05%/ngay
(khéng phay khong nim phan trim mot ngay) tinh tir ngay thir 121 (mot trim
hai muoi mét) ctia Ngay Dén Han Ban Giao cho dén Ngay Ban Giao Thuc
Té:

(i1) Trong trudng hop Bén Bén khéng ban giao Khu Thuong mai cho Bén Mua
sau 210 (hai trim mudi) ngdy ké tir Ngay Dén Han Ban Giao va Bén Mua da
thuc hién déy da nghia vu caa minh theo quy dinh tai Hop Ddng nay, thi Bén
Mua c6 quyén lua chon: (1) yéu cdu Bén Bén tra khon 14i do chim ban giao
theo Diéu 12.2.a.(i) va tiép tuc thuc hién Hop Déng véi thoa thudn didu chink
gia han thoi diém ban giao chinh thite Khu Thuong mai; hodc (ii) don phuong
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chim dat Hop Pong va ap dung cac ché tai theo quy dinh tai Piéu ¢; hoic
(iii) theo thoa thuén khac cta Cac Bén.

b. Céc quy dinh tai Diéu aa s& khong ap dung néu Bén Ban vi pham nghia vu ban giao
chinh thirc Khu Thuong mai do xay ra Su Kién Bat Kha Khang, trong trudng hop do
nghia vu ban giao Khu Thuong mai ciia Bén Bén s€ duoc gia he_m tuong tmg vai thot
gian bi anh hudng boi Su Kién Bt Kha Khang.

¢. Truomg hop Hop Ddng nay bi chdm dirt theo Diu aa thi Bén Bén ¢6 trach nhiém:

(1) Hoan tra cho Bén Mua céc khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén
Ban lién quan dén Khu Thuong mai;

(ii)  Chiu phat vi pham Hop Dong cho Bén Mua mét khoan tién twong duonb 08%
(tam phan tram) Gid Bén Khu Thuong mai; va

(iii)  Thanh toan khodn tién 14 sut do chdm ban giaoc Khu Thuong mai néu tai
Piéu 12.2.a.(i);

12.3 Trudng hop dén han ban giao Khu Thuong mai theo thong bao clia Bén Béan va Khu
Thuong mai da du diéu kién ban giao theo théa thuan trong Hop Pdng nay ma Bén Mua
khéng nhan ban giao thi Diéu 12.1.b s& dugc 4p dung.

12.4. Néu Bén Mua gdy ra céc ton thét, thiét hai cho Bén Ban hogic Bén Ban phai boi thudng
cho bit ky bén thit ba nao do vi pham cta Bén Mua, thi Bén Mua s& bdi hoan cho Bén
Ban diy du, toan bo cac ton that thiét hai do. Bén Bén c¢ trach nhiém cung cép cic bing
chimg, gidy to, tai liéu vé cac ton thét, thiét hai ma minh phai ganh chiu do vi pham cta
Bén Mua.

12.3, Bén Ban sé& khong ¢6 trach nhiém phai thanh toan bét ki khoan tién 1ai do chdm ban giao
Khu Thuong mai hodc bdi thudng thiét hai nao cho Bén Mua néu Bén Mua di hodc dang:

a. DPuoc Bén Ban thanh toan khoan b tro tra thay 131 vay; hodc
b. Duoc nhén khoén uu déi gia ban (nghia la duoge gidm trir mot khoan tién vao Gid Ban
Khu Thuong mai) va/hodc bat ky khoan tién wu dai nao khac tir Bén Ban.
Piéu 13. Cam két cfia Cic Bén
13.1.  Bén Béan cam két:

a. Khu Thuong mai néu tai Error! Refercnce source not found. ctia Hop Dong nay
khong thudc dién di ban cho ngudi khac, khong thude dién bi tranh chap theo quy
dinh cta phap luat;

b. Khu Thuong mai néu tai Diéu 2 ciia Hop Ddng nay da duoc xdy dung ding nhu thé
hién trén Gidy Chirng Nhin va diing mé ta trong Hop Déng nay.

13.2 Bén Mua cam két:
a. Da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Khu Thuong mai triede khi mua;

b. D& duoc Bén Bén cung cip ban sao céc glay 1&r, ti lidu va thdng tin can thiét lién quai
dén Khu Thuong mai, Bén Mua di doc cén thin va hiéu cac quy dinh cua Iop Ddng
nay cling nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua da tim 111(:11 moi vin dé ma Bén Mua
cho 13 cén thiét dé kidm tra mic do chinh xéc ctia cic gidy 10, tai lidu va thong tin do;

¢. Trudng hop sau khi ky Hop dong nay, Khu Thuong mal phai diéu chinh thiét ké theo
yéu clu clia co quan nha nuorc 6 thdm quyén hoac dé tdi uu cong nang, tham my cta
Khu Thuong mai, Bén Mua ddng ¥ voi su thay ddi do va cam két khéng c6 tranh chap
khiéu nai lién quan.
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I5.5,

Didu 14.

14.1.

d. Sb tién mua Khu Thuong mai theo Hop Dong nay la hop phap, khong c6 tranh chip
v6i bén thir ba. Bén Ban s€ khéng phai chiu trach nhiém ddi vai viée tranh chip khoén
tidn ma Bén Mua dd thanh toén cho Bén Ban theo Hop Pong nay. Trong truong hop
¢6 tranh chap vé khoan tién mua Khu Thuong mai nay thi Hop Pdng nay van c¢6 hiéu
lwe di v6i hai bén;

e. Cung cip céc g1ay t& cdn thiét khi Bén Bén yéu cau theo quy dinh cua phép luat dé
lam thi1 tuc cip Gidy ching nhén cho Bén Mua;

f. Bén Mua x4c nhan ring, viéc Bén Mua ky két va thuc hién Hop Ddng nay 1a hoan
toan tu nguyén sau khi Bén Mua dé nghién ctru kg, hiéu 15 tinh trang phép 1y ctia Du
An, Khu Thuong mai va hoan toan déng ¥ véi cac quy dinh trong Hop Dong nay:

g. Bén Mua x4c nhan rang: (i) Bén Mua duoc thanh lap va hoat dong hop phép theo quy
dinh ctia phép lugt Viét Nam; (ii) Bén Mua da dat duoc moi sur chap thuan can thiét
theo diéu 18 t6 chirc hoat dong va theo quy dinh phdp ludt, ¢6 di nang luc tai chinh dé
ky két va thuc hién Hop Ddng nay; (ii1) viéc Bén Mua ky két va thyc hién Hop Déng
niy khong din dén su vi pham ddi véi bat ky vén kién, thoa thusn, hop dong, ban an
nao ma Bén Mua c6 nghia vu bi rang budc;

h. Bén Mua c6 diy da nang luc hanh vi dan su va da thim quyén dé ky ket Hop Péng
va thyc hién moi nghia vu ctia minh theo Hop Pdng phu hop véi cc didu khoan cia
Hop Dong va phap ludt hién hanh;

Viée ky két Hop Dong nay gifta Cac Bén 12 hoan toan tu nguyén, khong bi ép bude, lira
ddi.

Trong truong hop mot hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pdng nay bj co ‘quan nha
nude ¢6 thim quyén 1uycn 1a v& hiéu, khong c6 gid tri phap Iy hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hi¢n hanh ctia phap lut thi cdc diéu, khoan, diém khéc cta hop dong nay
van ¢6 hi¢u luc thi hanh d6i véi Hai Bén. Hai Bén s& théng nhét stra ddi cac didu, khoan,

diém bi tuyén v6 hidu hodc khong ¢6 gia tri phap Iy hozc khong thé thi hanh theo quy dinh
cta phap ludt va phu hop voi ¥ chi ctia Hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién ding cée thoa thuén di quy dinh trong Hop Ddng nay.
Sw Kién Bat Khi Khéng

Cac Bén nhat tri thoa thusn mat trong cac trudong hop sau day duoc coi 1a Su Kién Bt
Kha Khéng khi va chi khi thoa mén cac diéu kién nhu quy dinh tai Diéu 1.1.2728 cua H(_)}f&
Pong: S5

Do chién tranh hozic do thién tai hodc do thay déi chinh sach phap luat ctia Nha nuécs

b. Do phai thuc hién quyet dinh ciia co quan nha nude cé thim quyeu hodc céac trudng
hop khac do phap luat quy dinh;

Do tai nan, 0m dau thuge dién phai di cap ciru tai co so y té;

d. Do dinh cdng, bai cong hodc gidn doan lac dong khac, bé xudng/dong cira noi lam
viéc, ndi loan, ndi day, hanh dong khung bd, chién tranh, bao loan, gay thiét hai hodc
pha huy, thién tai, bio, 16¢ X04y, cdc con bdo nghiém trong khac, 11 lut, dong dat, nui
ltra phun trao, dich bénh, thiéu ngudn luc quan trong (bao goém ca viée 4p dit cac han
ché theo quy dinh cta Luét Viét Nam hién hanh hodc cila cac Co quan nha nude c6
tham quyén vé& nhan vién, hodc cdc khia canh quan trong khac cua hoat déng vén
hanh), suy thoai kinh t&, khing hoang anh huong dén thi trudng hoidc bit ky nguytn
nhén ndo khac vuot ngoai tAm kiém soat cia Bén bi anh huéng boi S Kién Bat Kha
Khang.




14.2. Moi trudmg hop kho khin vé tai chinh ctia Bén Mua s& khong duge coi 13 trudng hop bit
kha khéng.

14.3. Khi xuit hién mét trong cic trudong hop bat kha khang theo théa thudn tai Didu 14.1 thi
bén bi tac dong boi truong hop bét kha khing phai théng béo bang van ban hodc thoéng
bao truc tiép cho bén con lai b1et trong thoi han 10 (muoi) ngay, ké tir ngay xay ra truong
hop bét kha khéang (néu c6 gidy t& chig minh vé 1y do bit kha khédng thi bén bj tac dong
phai xuét trinh gidy to nay). Viée bén bi tdc dong bdi truong hop bat kha khang khong
thue hién dugc nghia vu ctia minh s& khong bi coi la vi pham nghia vu theo Hop Béng va
cling khéng phai 12 co sé dé bén con lai c6 quyén chim dut Hop Déng nay.

14.4. Viée thue hién nghia vu theo Hop Déng cia Cac Bén s¢ dugc tam dimg trong thoi gian
xdy ra Sy Kién Bit Kha Khéng. Céc Bén s& tiép tuc thue hién cac nghia vu cua minh sau
khi Su Kién Bt Kha Khang chim dit, trir truong hop quy dinh tai Didu 1.1.dd eia Hop
Boéng nay.

14.5. Dé 1am 13, Bén khong thé thuc hién duge nghla vu cta minh do Sy Kién Bit Kha Khéng
(“Bén Bi Anh Huéng”) khong bi cot 1 vi pham Hop Déng va khoéng phai chiu trach
nhiém vé cac mAt mét, tén that hodc chi phi déi voi Bén kia v6i diéu kién Bén Bi Anh
Huong da:

a. Tién hanh céc bién phap ngdn nglra hop 1y va céc bién phép cin thiét dé han ché 16
da anh huong do Sy Kién Bit Kha Khéng gy ra vi/hodic tim giai phap thay thé dé
thue hién trach nhiém li€n quan;

b. Théng béo cho Bén kia vé viéc xay ra Sy Kién B4t Kha Khang trong vong 10 (muoi)
ngay ké tir ngdy xay ra Su Kién B4t Kha Khang theo quy dinh tai khoan 14.3 Dibu
nay; va

c. Tiép tuc thuce hién trdch nhiém lién quan ngay khi chdm dit Sy Kién Bét Kha Khéng.
Pidu 15. Chim dit Hop Ddng '
15.1¢ Céc trudng hop chdm dit Hop Déng:

a. Hai Bén ddng y chidm dut Hop Pdng. Trong trudong hop nay, Hai Bén l8p vin bdn
thoa thudn cu thé cac didu kién va thoi han chim dat [op Pong;

b. Bén Mua chdm thanh toan tién mua Khu Thwong mai theo thoa thuin tai Piéu 12.1
cua Hop Dong nay;

c. Bén Ban chim ban giao Khu Thuong mai theo thoa thuin tai khoan Diéu 12.2 cla
Hop Déng nay;

d. Trong trudng hop bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang khéng thé khéc phuc
duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 360 (ba trim sdu muoi)
ngay, ké tir ngay xay ra Su Kién Bét Kha Khang va Hai Bén ciing khong c6 théa thuan
khac thi mét trong Hai Bén c6 quyén don phuong chiam dut Hop Péng niy va viée
cham durt Hop Bong ndy khéng dugce coi la vi pham hop déng. Khi d6, Cac Bén s&
thoa thuéin vé céc didu kién, hdu qué ciia viée chim dt.

15.2 Viée xir 1y hiu qua do chdm dirt hop dong theo quy dinh tai Biéu 15.1 duge thyue hién
theo quy dinh tai Hop Déng nay hoic theo théa thuin ctia Céc Bén tai timg thoi diém cu
thé va quy dinh ctia phép luét.

153 Théa thuan khéc lién quan dén chdm dirt Ilgp Dong nay:

a. Ngoai trir trudng hop néu tai Diéu 15.1 Hop Pong nay, Cac Bén nhét tri ring khong
Bén nao duoc don phuong cham dirt Hop Ddng nay vi bat ctr 1y do gi néu chwa duge
Bén kia chép thudn trude bing vin ban;

g e e P e L T N e e R e U e R e
a2




15.4.

133,

Ditu 16.
16.1.

b. Néu mdt Bén chip thuan cho Bén kia chim durt Hop Ddng, thi Bén chép thuan do6 van
¢o quyén ap dung céc ché tai, bién phap xur ly d6i v6i Bén kia theo quy dinh tai Hop
Déng nay, hodc quy dinh cta phap luat;

c. Vige Hop Dong nay bi chdm ditt s@ khong giai phong Bén Mua hay Bén Ban khoi bét
ky nghia vu hodc trach nhiém nao phat sinh truée ngay cham dirt Hop Pong, trir trudng
hop Cac Bén c¢6 thoa thuén khic bang vin ban.

Hau qua cta viée cham dut Hop Déng trai véi céc quy dinh da thoa thuén:

a. Truong hop Bén Ban don phuong chdm dut Hop Ddng nay tri véi cac quy dinh da
thoa thuén, ngoai viéc hoan trd cho Bén Mua toan b khoan tidn mua Khu Thuong
mai d thanh todn cho Bén Ban dén thoi didm chdm dut Hop Dong (khong tinh 1&1),
thi Bén Ban s& chiu mot khoan tién phat vi pham Hop Dong tuong duong 08% (tam
phan trim) Gid Ban Khu Thuong mai va bdi thudmg cho Bén Mua cic tdn thét, thiét
hai ma Bén Mua phai gdnh chiu do hanh vi vi pham quy dinh vé don phuong chidm
dirt Hop Dong ciia Bén Ban (néu ¢o);

b. Trudng hop Bén Mua don phuong chdm dit Hop Dong nay tréi véi cac quy dinh di
théa thudn, thi Bén Mua sé (i) chiu mét khoan tién phat vi pham tuong duong 08%
(tam phan trim) Gid Ban Khu Thuong mai va (ii) phai bdi thuong cho Bén Ban toan
bd 1o that, thiét hai ma Bén Ban phai ganh chiu do hanh vi vi pham quy dinh vé& don
phuong chim dut Hop Ddng cta Bén Mua theo xac dinh va thong bdo cia Bén Ban
(bao gém nhung khong gi6i han céc khodn phi méi gidi ban hang, khoan chénh léch
néu gia ban Khu Thuong mai cho ngudi mua méi thap hon Gia Ban Khu Thuong mai,
chi phi co hdi...), (iii) ddng thdi Bén Mua phai hoan tra cho Bén Bén céc khoan hd
tro 1ai sudt, qua ting, wu dii, chiét khiu ma Bén Mua di nhan tir Bén Ban (néu co).
Trudng hop tai ngdy don phuwong chim ditt Hop Dong nay, Bén Mua dang cham thanh
todn v6i Bén Bén, Bén Mua vin c6 nghia vy thanh toan tién 13i cham tra phit hop véi
quy dinh tai Diéu 12.1 cta Hop DGng. Bén Bén ¢6 quyén khiu trir toan bd khoan tién
phat, bdi thuong theo quy dinh tai Didu niy vao khoan tién ma Bén Mua di thanh toén
cho Bén Ban theo Hop Dong nay. Trong trudng hop khoan tién phat, bdi thudnmg cao
hon s6 tién ma Bén Mua d thanh to4n cho Bén Ban theo Hgp Dong nay, Bén Mua co
nghia vu thanh toan khoan tién chénh léch cho Bén Ban trong vong 07 (bay) ngay ké
tir ngdy Bén Ban yéu cau. ‘

Trudng hop Bén Mua di nhén ban giao Khu Thuong mai nhung Hop Pdng bi chim dut
do 16i ctia Bén Mua va Bén Mua phéi ban giao lai Khu Thurong mai cho Bén Ban, thi Khu
Thuong mai phai dugce ban giao theo tinh trang nhu duoc thé hi¢n trong Bién ban ban
giao Khu Thuong mai cho Bén B4n vao ngay chim dit | lop Dong (trir khi Bén Ban ¢6
yéu ciu giit lai hién trang thue té). Néu Khu Thuong mai khdng con duge nhu trong tinh
trang duge thé hién trong Bién Ban Ban Giao Khu Thuong mai, Bén Mua phai thanh toan
cho Bén Bén moi chi phi ma Bén Ban phai chiu dé phuc hbi Khu Thuong mai vé& tinh
trang nhu duoc quy dinh trong Bién ban ban giao Khu T huwong mai. Chi phi nay va tién
phat vi pham Hop Déng (néu c6), s& duge Bén Ban khiu trir truc tiép vao tién Bén Mua
da thanh todn theo Hop Déng trude khi hoan tra lai cho Bén Mua,

Thong bao
Dia chi dé Cac Bén nhan thong bao ciia Bén kia:

a. Dia chi nhédn théng bdo ciia Bén Ban: theo thong tin duge néu tai phin mé diu cla
Hop Dong nay. o

b. Dia chi nhén thong bdo ctia Bén Mua: theo' thong tin dugc néu tai phin md diu coa
lop Dong nay. ' :
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16.2. Hinh thite thong bdo giita cac bén: Moi thong béo, yéu ciu, thong tin lién lac, thu tir giao
dich, hodc trao dbi (goi chung la “Théng Bio™) do mot Bén giri cho Bén kia (“Bén
Nhén™) theo Hop Ddng nay phai 14p thanh véin ban va duge gui theo it nhit mdt trong céc
hinh thitc: giao tan tay, bing chuyén phat nhanh, bang email, hodc bing tin nhén dién
thoai ngoai trir c6 su thay dbi dia chi d6 theo thong bao ctia Cac Bén.

16.3. Bén nhén thong bdo 1a: Nguoi dai dién cla moi Bén nhu duge néu tai Phin m¢ diu cta
Hop Bong nay.
16.4. Bét ky thong bao, yéu cu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Déng nay

phai dugc 1ap thanh vén ban. Hai Bén thong nhét rdng, cic thong bao, yéu ciu, khiéu nai
duoc coi 12 di nhan néu giri dén dang dia chi, ding tén ngudi nhan thong béo, ding hinh
thirc théng béo theo théa thudn tai Ditu 16.1, Pitu 16.2 va Diéu 16.3 Hop Dong nay va
trong thoi gian nhu sau:

a. Vio ngay gir trong truong hop thu giao tén tay va ¢6 chit ky ctia ngudi nhén thdng
bao;

b. Vao ngay c6 xac nhin da gixi clia héng chuyén phat, ké tir ngay déng dau buu dién
trong trudmg hop gii théng bao bang thu chuyén phat nhanh;

Vio ngay tin nhin dién thoai giii di thanh cong, néu glii bang tin nhan di¢n thoai;

d. Vao ngay theo x4c nhén ciia email ve vi¢e cmail di gl di thanh céng. ncu gui bang
cmail.

Tuy nhién, trong moi truong hop nhén vao ngay khong phai Ngay Lam Viéc hodc sau 16
gidy (mui gior Ha Noi) cia mot Ngay Lam Viée thi dugc xem 1a nhén duoc vao Ngay Lam
Viéc tiép theo.

16.5. Cac Bén phai thong bao béng vin ban cho nhau biét néu co dé nghi thay dbi vé dia chi,
hinh thirc va tén nguoi nhin thong bao, sb dién thoai, dia chi email; néu khi di ¢é thay
ddi vé& dia chi, hinh thite, {€n nguoi nhén thong bdo, sb dién thoai, dia chi email ma Bén
c6 thay dbi khong thong béo lai cho Bén kia biét thi Bén giri thong bao khong chiw trach
nhiém vé viéc Bén cd thay d6i khéng nhan duge cac vin ban thong bao. s ¥

Pitu 17. Céc théa thuin khac

17.1% Céc Bén phai chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung thuc cua thong tin ma minh cung
cAp duoc quy dinh tai phan ma dau ctia Hop Dong nay.

17.2 V& thuc hién thi tuc cAp Gidy Chiing Nhan:

a. Céc Bén tai ddy théng nhét ring, sau khi Cac Bén hoan thanh viée thanh todn 95%
(chin muoi 1am phan tram) Gid Ban Khu Thuong mai va ban giao chinh thirc Khu
Thuong mai. tuy theo quy dinh cta phdp ludt va quy dinh ctia co quan nh& nu6c co

thAm quyén tai ting thoi didm, Bén Bén c6 thé dai di¢n va thay mat cho Bén Mua tién
hanh céc thi tuc d& nghi cdp/chuyén quyén s& hitu Khu Thwong mai trén Gidy Chimg
Nhan d6i v6i Khu Thuong mai ctia 13én Mua. Tuy nhién, Bén Mua phai dap Gr2 oghia
vu hop tac vai Bén Ban theo quy dinh tai Piédu 6.2.10, 6.2.11, 6.2.12 cua Hop DPong

dé thuc hién thi tuc nay.

b. Bén Mua cong nhén ring viéc chp Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua va thoi gian cp
Gidy Chimg Nhan nay s€ tuy thude vao quy dinh ctia phdap ludt va cua cic co quan
nha nude ¢ thim quy'én tai tirng thoi diém. Bén Bén trong kha nang ctia minh s& ho
trg t6i da Bén Mua trong viée xin chp Gidy Chimg Nhdn cho Bén Mua theo quy dinh
ctia phap luat;

c. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy nhan dugc théng bdo vé viée cung cap
hd so va thuc hiéh thi tuc cap Giay Chimg Nhan tir Bén Ban, ma Bén Mua khong lién

W
24



17.4.

177.

17.9.

17.10.

h¢ Bén Ban dé ky két va/hodc cung cap day du cac glay td theo théng bao di nhin
trude d6 cua Bén Ban, thi ké tr ngay thir 31 (ba muoi mét) tré di, ¢t mot ngdy cham
tré ky két va/hodic cung cp diy duo céc gidy to theo thdng bdo néu trén ctia Bén Ban,
Bén Mua dong y chiu phat vi pham theo muc 0,05%/ngay (khong phiy khong ndm
phén trim mot ngay) trén tong sb tién tuong tmg 05% (nim phén trim) Gia Ban Khu
Thuong mai con lai tinh tr ngdy thér 31 néu trén cho dén ngay: (i) Bén Mua hoan (At
viée thanh toan 05% Gia Ban Khu Thuong mai con lai cho Bén Ban; hodc (ii) Bén
Mua hoan tat viée ky két va/hoac cung cap day du cic g1ay t&y (bao gdbm ca truong hop
Bén Mua tu thuc hién thu tuc cap Giay Chimg Nhan) dé thue hién thi tuc cap Gidy
Chimg Nhan, tiy thudc vao diu kién nao dén truéde.

d. Bén Mua dong ¥ ring, néu Bén Mua mudn tu lam thu tuc dé nghi cp Gidy Chung
Nhén thi Bén Mua phai (i) hoan thanh nghia vu thanh toan Gia Ban Khu Thuong mai
va cdc khoan tién khic quy dinh tai Hop Ddng nay, va (ii) ky va thuc hién theo cac
quy dinh ghi tai Bién ban ban giao hod don theo mau ciia Bén Ban.

Thoa thuan vé mtc phat vi pham theo quy dinh tai Hop Dong nay: Céc Bén ddng ¥ ring
mic phat vi pham tai Diéu 12.1(ii)(ii), Piéu (ii), Piéu 15.4 cua Hop Doné nay la sy thoa
thudn ctia Cac Bén va duoc ap dung theo B Luat Dan sy hién hanh (théng nhit khong ap
dung Ludt Thuong Mai dé phat vi pham theo quy dinh tai Hop Dong nay). Cac Bén cam
két tudn thi va s& khéng khiéu nai, khiéu kién gi lién quan dén nie phat vi pham nay.

Trong truong hop Bén Mua vay von Ngan Hang dé thanh toan tién mua Khu Thuong mai,
Bén Mua xdc nhan va hiéu ré ring Bén Béan khong lién quan va khong phai chiu trach
nhiém néu Bén Mua khong duoc Ngén hang chap thuén cap tin dung. Ngoai ra, Bén Ban
khong lién quan va khong chiu trach nhi¢m vé ngudn gdc tién dit coc va/hodc tién thanh
todn 1ién mua Khu Thwong mai cua Bén Mua.

Luat diéu chinh: Hop Pdng nay duoc hidu, didn giai va diéu chinh theo phap ludt Viét
Nam.

Tét ca cac Guycn lot ich, nhiém vy, trdch nhiém va nghia vu ctia Cc Bén trong Hop Dong
nay s¢ 1a quyén, loi ich, nhiém vu, trdch nhi¢ém va nghia vu rang bude dbi véi cac bén
thira k&, ké nhiém va cac bén nhan chuyen nhuong duge phép cua ho.

Hop Pdng ndy ciing v6i cde Phu luc, van ban thoa thuan dinh kém Hop Dong nay s€ tao
thanh todn b thoa thuan gifta Cac Bén va thay thé moi théa thudn ho#ic ghi nhé bing vin
ban hodc bang miéng trude diy giita Cac Bén lién quan dén bat ky ndi dung nao cua Hop
DPéng nay.

Truong hop co quan nha nude c6 tham quyén yéu cau hoic theo thong bdo cta Bén Ban,
cdc Bén ddng ¥ s& ky lai Hop déng mdi theo mAu quy dinh, véi cic didu khoan vé quyén
va nghia vu ctia cdc Bén theo Hop dong nay s& duoc ghi nhan trong Hop ddng méi.

Trong truong hop Bén Mua gbm nhiéu hon mét nguoi, (i) tit ca cac din chiéu dén Bén
Mua trong Hop Dong nay sé la cac dan chiéu dén mdi nguoi trong Bén Mua, (i) va tat ca
céc nghia vu va trach nhiém ctia Bén Mua theo Hop Pdng 1a cdc nghia vu va trach nhiém
riéng r& va lién doi, va (ii1) Bén Bén s& khong c6 nghia vu xéc dinh céc nghia vu ca nhan
ciia Bén Mua hoidc mdi nguoi trong Bén Mua déi véi Bén Ban nhung Bén Ban c¢é quyén
yéu ciu mdi nguoi ciia Bén Mua thue hién céc nghia vu ctia ho theo Hop Pdng mot cich
lién daéi va/hodc riéng ré.

Dé thudn tién, (i) tat ca nhiing nguoi ctia Bén Mua sé uy quyen cho mot nguoi ¢o tén trong
phan gi6i thi¢u Bén Mua trén ddy lam nguoi dai dién ctia tit ca nhitng nguoi ciia Bén Mua
dé lién lac v6i Bén Béan (“Ngwoi Dai Dién”) va (if) moi hanh déng do Ngudi Pai Dién
thuce hién s& rang bude tit ca nhiing ngudi ciia Bén Mua va (iii) Bén Ban s& khong buge
phai c6 bat ky sur dong y chung hoic riéng ndo clia timg nguoi trong s6 nhitng ngudi thude
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Bén Mua. Tuy nhién, cho du ¢6 su iy quyén néu trén, néu tit ci cic tai lidu can phai ¢6
chir ky cua tat ca nhitng nguoi thuée Bén Mua thi ho phai ky céc tai liéu do.

Pitu 18. Giii quyét tranh chip
Cac Bén co6 trach nhiém‘théa thuén cu thé cg'ich thire, hinh thire giai quyét tranh ché'lp vé
céc ndi dung ctia hop dong khi co tranh chdp phat sinh va lwa chon co quan Toa 4n cé
thdm quyén tai Viét Nam dé giai quyét theo quy dinh phép ludt khi hai bén khong tu thoa
thudn giai quyét duge.

Piu 19. Thoi diém c6 hiéu lwc ciia Hop Dong

19.1 Hop Bbdng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ngay ky ghi tai phan mé dau ctua Hop Pong.

19.2 Hop Pdng nay duoc 1ap thanh 04 (bén) ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau, Bén Mua giit
01 (mot) ban, Bén Béan gilr 03 (ba) ban.

19.3 Kém theo Hop Déng nay 14 01 (mdt) Ban v so dd Khu Thuong mai trong Toa Nha; 01
(mét) ban danh muc vit liéu xdy dung Khu Thuong mai.

19.4. Cac phu lyc dinh kém Hop Déng ndy va cac sira d6i, bd sung theo théa thudn ctia Hai Bén
]a ndi dung khong tach roi Hop Dong ndy va c6 higu luc thi hanh déi voi Hai Bén.

19.5 Trong truong hop Céc Bén thoa thuén thay d6i ndi dung ctia Hop Déng nay thi phai Iap
bang van ban cé chit ky ctia ca Hai Bén.

BEN BAN BEN MUA
(Ky, ghi 8 ho tén, chirc vu ngudi ky va dong (Ky, ghi 18 bo tén; néu 14 tb chic thi ghi 16
déu) chire vu nguoi ky va dong dau)
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PHU LUC 01
TIEN PO THANH TOAN
(Dinh kém Hop Béng Mua Bin Khu Thwong mai sé: [*] ngay [°])

1. Téng Gia tri Hop déng:

- Gié tri Hop dbng:
- Thué VAT:
- Kinh phi béo tri:

2. Tién d9 thanh toin:

r Dot Théi han - Ty 18 S6 tién Ghi chi
‘ Pt éoc Trong' vong 07 ngay ké tir ngay 5 5(}
3 o < 4 [4]
ky Hop dong
Dot 1 70%
Khi nhdn thong bao ban giao Thu Phi bio tri 2%
| Can ho
Dot ... 'I‘ll(_")ﬂg bdo thyce hién thu tuc cap 50
=1 GCN
Tong cong 100% + 2% PBT




PHU LUC 02
SO PO VI TRi VA BAN VE KHU THUONG MAI
(Pinh kém Hop Pdng Mua Bin Khu Thuong mai s6: [°] ngay [¢])



PHU LUC 03
HANG MUC CONG VIEC HOAN THIEN
VA DANH MUC VAT LIEU, THIET BI CUA KHU THUONG

MAI

(Pinh kém Hop Pong Mua Ban Khu Thwong mai sb: [*] ngay [°])

1. Hang muc c¢ong vice hoan thién:

STT

Tén hang muc hoan thién

2. Danh mue vit li¢u, thiét bi ban giao _

STT

Tén vat lidu, thiét bi

Mo ta

L
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PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HUU CHUNG, S’U’ DUNG CHUNG
(Dinh kém Hop Pong Mua Ban Khu Thwong mai s6: [*] ngay [°])

1. Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuat thudc Phan S& Hitu Riéng Cta Bén Ban bao gbm:
=  Nhiing Khu Thuong mai ma Bén Ban chwa ban va/hoac giit lai khong ban;

=  Dién tich chd diu xe 6 t6 (sau khi d bd tri dii chd d4u xe mdy, xe dap cho cu dan theo
quy chuén va thict ké dugc phé duyét).

= Céac phr;“m dién tich hodc hang muc khac trong Toa Nha va/hodc Khu Chung Cu thude
so hitu riéng cuia Bén Ban;

= Cac khu vuc k§ thuat va h¢ théng trang thiét bi k¥ thuét sir dung riéng va gan 1iin voi
cac khu vuc thude s& hitu riéng ctia Bén Ban trong Toa Nha va/hodc Khu Chung Cu:

= T4t ca cac phin dién tich khéc trong Toa Nha va/hodc Khu Chung Cu khéng thude
Phan S& Hitu Chung Ctia Khu Chung Cu hodc Phén S& Hitu Riéng Ctia Cac Bén Mua;

= Céc phén dién tich va hang muc ¢ong trinh tién ich, dich vu ctia Toa Nha va/hodc Khu
Chung Cu duge Bén Ban déu tu xdy dung phi hop v6i quy hoach duge phé duyét dé
phue vu cho hoat dong kinh doanh dich vu chung ctia toan Khu Chung Cu;

» P& tranh hiéu 14m, Bén Mua va cic Chu S& Hitu cic phén dién tich khac thudc Toa
Nha va/hodc Khu Chung Cu cong nhén, ddng ¥ va cam két r6 ring, Bén Ban ¢ toan
quyén quyét dinh, dinh doat dbi v6i cac cong trinh, hang muc, trang thiét bi va khu vuc
tién ich thude cac Phan So Hitu Riéng Ciia Bén Ban trong Toa Nha va/hodc Khu Chung
Cu (bao gbm ca quyén quyét dinh sta chira, thay dbi muc dich sir dung cua cac cong
trinh tién ich nay) ma khdng cin phai théng bao hosc phai duoc sy chip thun cua B3én
Mua.

= Bén Ban chju trach nhiém tuéin thu cic quy dinh phap ludt c6 lién quan d6i v6i Phan
S& Hitu Riéng Caa Bén Ban. Tuy timg thot diém, Bén Ban va/hodic Cht Pau T ¢6 thé
cho phép cac Bén Mua (Cha S¢ Hiru cdc Khu Thuong mai trong Toa Nha) dugc st
dung chung mot phan hosc toan bd Phan Sé Iitu Riéng Cua Bén Ban trong Toa Nha
va/hode Khu Chung Cu (bao gbm ca viéc duoc st dung mién phi hodc ¢ thu phi), thi
Bén Mua cam két va ddng ¥ chi duoc phép sir dung chung véi cac Chu S& Hitu khéce
cac phin dién tich, hang muc, tién ich khac thuge Toa Nha va’hodc Khu Chung Cu trén
nguyén tic tudn thi tuyét dbi céc quy dmh/quyet dinh ctia Bén Ban va quy dinh cia
phap ludt co lién quan.

2. Céc phin dién tich va thiét bi thuéc Phin S& Hiru Chung Cua Khu Chung Cu, Str Dung
Chung ctia cac Chu S¢ Hitu trong Khu Chung Cu bao gom:

=  Nha sinh hoat cOng ddng ctia Khu Chung Cu (néu c6). khéng gian va hé théng két ciu
chiu Iy, trang thiét bi k¥ thuat ding chung trong Khu Chung Cu bao gbm khung, cot.
tucmg chiu lyc, tudong bao Khu Chung Cu, tudng phén chia cdc Khu Thuong mai, san,
mdi, sin thuong, hanh lang, cau thang b, thang may, dudng thoat hiém, 16ng xa rac.
hop ky thudt, hé théng cép dién, cap nude, cap ga, h¢ thong thong tin lién lac, phét
thanh, truyén hinh, thodt nude, bé phét, ctru héa va céc phin khéc khong thude s hiru
riéng chia cac Chu S¢é Hitu.

= Noi dé xe (xe dap, xe cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh)
danh cho cac Chu S¢ Hitu. Ngudi St Dung tai Khu Chung Cu duge xay dung theo quy
chuin x8y dung va b tri tai khu vue duoc phan lrong tang hdm theo thiét ké duge phc
duyét. Phan dién tich nay dugce bé tri tach biét véi nhing phan dién tich dé xe thudc so
hitu riéng ctia Cht Pau Tu/Cha S& Hitu khac 13 1dng s6 m? duge bd tri tai phin dién
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tich con lai ctia tfing ham sau khi trix di phé‘m dién tich danh cho cac Chi S& Hitu, Nguoi
Str Dung pht hop quy hoach dugc phé duyét.
Hé thong ha tAng k§ thudt bén ngoai nhung dugc két ndi véi Khu Chung Cu, trir hd

théng ha tang k¥ thuét sir dung vao muc dich céng cdng hoic thude dién phai ban giao
cho nha nudc hodc giao cho Bén Bén quén 1y theo ndi dung Dy An di duoc phé duyét.

Cac cong trinh cong cong trong khu vue Khu Chung Cu nhung khong thudc dién dau
tu xdy dung dé kinh doanh hogc phai ban giao cho nha nude theo ndi dung Dy An da
dugc phé duyét bao gdm sin chung, vuon hoa, cong vién va cac cong trinh khac duoc
xé4c dinh trong ndi dung ctia Du An da duge phé duyét.

A
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PHU LUC 05
NOI QUY QUAN LY, SU DUNG CHUNG CU
(Pinh kém Hgp Pong Mua Ban Khu Thuong mai s6: [*] ngay [°])

Dicu 1. Quy dinh doi véi chii s& hiru, ngwoi sir dung, ngwoi tam tra va khach ra vao Toa
Nha

a) Céc chi s hitu trong Toa Nha phai chip hanh nghiém chinh céc quy dinh vé& quan Iy. sur
dung Tda Nha theo Ban ndi quy nay.

b) Khéch ra vao Toa Nha phai dang k¥, xudit trinh gidy t& chimg minh nhan than tai quay 1
tAn va phai tudn thu su huéng dén ctia le tan hoic bao vé Toa Nha. Trong trudng hop cin thiét, 18
tAn hoic bao vé Toa Nha dugce giit cic gidy & chitng minh nhan thén ctia khach ra vao Toa Nha dé
phue vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan cua Toa Nha. Bbi véi khu vue dich vu, thuong mai thi
khong can phai ding ky, xuat trinh gidy t& chimg minh nhan than nay.

¢) Neudi dén tam tri tai Khu Thuong mai phai dang ky tam tra v4i co quan cong an cip
phuong so tai va xuét trinh ding ky tam tri tai quy 1€ tin (néu c6) hoic tai 16 bao vé. :

d) Ngudi str dung Khu Thuong mai, nguoi tam tra phai chiu trach nhi¢m trudc phap ludt vé
c4c hanh vi vi pham Quy ché quan ly, st dung Toa Nha va Ban ndi quy nay.

e) Cac quy dinh &p dung d@bi v6i nhan vién 1am viée tai khu vue van phong, dich vy, thuong
mai; do Chit Dau Tu, Hoi Nghi Toa Nha quy dinh thém cho phu hop véi ting thoi diém.

Picu 2. Cac dicu kién va han ché

Chu s¢ hitu Cén hd, Khu Thuong mai, nguoi sir dung Can ho/Khu Thuong mai va Chu Péu
Tu dong y ring Cian hd/Khu Thuwong mai s& dugc duy tri va hoat dong voi chét luong 6t nhét. Dé
thanh 18p va duy tri duge Can h¢/Khu Thuong mai nhu vdy, Cac Bén dong v tuéin thi hoan toan
cac diéu kién va han ché sau day lién quan dén Can hé/Khu Thuong mai, va bat ky sua dai nio
theo toan quyén quyét dinh ctia Chu Péiu Tu. Céc diéu kién va han ché nay s& tiép tuc ton tai sau
khi chuyén nhuong quyén s& hitu déi véi Can ho/Khu Thuong mai. Nguoi mua, ngudi nhén chuyén
nhuong nao sau dé hodc nhimg nguoi khic duge cho, ting quyen loi trong Cian hd/Khu Thuong
mai déu phai tudn thi moi quy dinh ctia N§i Quy nay nhur mét phén bét budc.

1. Céc han ché vé viée sir dung Cin hd/Khu Thuong mai:

~ 2)Can ho/Khu T huong mai chi dung dé & hodc sir dung vao cac muc dich khac phit hop theo
thiét ké Du an da dugce phé duyét va theo quy dinh ctia phép luét.

b) Céc hoat ddng thuwong mai hodc cong nghiép dudi bét ky hinh thirc nao s& khéng duoc
tlen hanh tai Cén ho. Chu s¢ hiru Cén ho s€ khong su dung Can hé dé lam vin phong lam viée hoic
tién hanh san xuit hang héa hoic luu trit hang hoa.

¢) Xe ¢d (bao gdm nhung khéng gi¢i han & xe ben, xe trdn xi méng, xe khach, xe buyt, cho du
¢6 chuyén dong hay khong) khong diroc phép vao khi vire dé xe ctia Toa Nha.

d) Chu sé hitu Cén hg/Khu Thuong mai sit dung hé 1hong nude va hé thong dién duoc Chu
DPéau Tu lip dit tai Can ho/Khu Thuong mai. Khong duoc lap dat dudng ddy di¢n hodc hé thong
dién, nuée va khong duge stir dung ngudn cung cap dién, nudc thay thé.

e) Bat ky bd sung hoic thay doi nao vé céc tién ich, dich vu hodc lip dat ddy dién hodc h¢
théng dién, nudce, dudong ddy dién thoai va thong tin lién lac nao trong Cin ho/ Khu Thuong mai
phai duoc chép thuén va do Cha Déu Tu chi dinh thuc hién trong céc dudng dng chung lip dit tai
Toa Nha va phai tudn thi cdc huéng din ctia Toa Nha trén moi phuong dién. Chi phi cho céc cong
viée d6 do Chi s& hitu Cin hd/Khu Thuong mai chi tra.
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f) Khong duge gén, Iip dit hoic cho phép quing c4o, bang thong cdo, bang hiéu, chit viét hodc
trung bay dudi bat ki hinh thite nao trong pham vi T¢ oa Nha, trén mat ngoai Khu Thuong mai, hodc
c6 thé thay duge tir bén ngoai Khu Thuong mai néu khong dugc sy dong ¥ trude cta Cha dau
tu/Bén Bén.

g) Chu s¢ hiru Can ho/Khu Thuong mai sé tién hanh tat ca cac budc va bién phap phong ngtra
can thiét dé ngin ngtra Khu Thuong mai khéng bi mdi mot, chudt bo, gian hodc bt ky con trung
hay siu bo nao khac tén cong. D¢ thue hién 6t quy dinh nay, cha s hitu Can h/Khu Thuong mai
can phai thué cc nha thiu diét con tring do Chu Dau Tu gi6i thigu bang chi phi cua chit s& hitu
Cin hy/ Khu Thurong mai va chi tién hanh vao céc thoi diém theo quy dinh cta Pon Vi Quan Ly
Toa Nha.

h) Khéng cho phép nudi bit ky loai dong vat nao & frong Can hd cling nhu Toa Nha, bao
gdm nhung khéng gici han ¢ dong vat nudi trong nha nhu méo, cho, chim hodc va dong vét sbéng
& nong trai bao gdm gia cam hoic gia stc.

1) Chu s¢r hitu Cén h¢/Khu Thuong mai va nguoi sir ' dung Can ho/ Khu Thuong mai s& khong
lam 16n hai, béc vo cdy, chat, bé canh hoic pha hoai bit ky cdy canh nao hodc canh quan khac
trong pham vi Toa Nha. Chu s¢ hitu Can h/ Khu Thuong mai ddng y bdi hoan cho Don Vi Quan
Ly Toa Nha moi chi phi lién quan dén viée khoi phuc hodc trong lai cay ¢di néu cht s¢ hitu Cin
h¢/Khu Thuong mai hodc nguoi sir dung Can ho/Khu Thuong mai vi pham quy dinh nay.

k) Chu s6 hiru Cén ho/Khu Thuong mai dong v khong mang, tréng hoic duy tri cay cdi hodic
thay déi canh quan bén ngoai ban cong Can h/Khu Thuong mai va trong pham vi Toa Nha néu
khéng duge su déng ¥ cia Chu Déau Tu.

1) Chu sé hitu Cén hd va ngudi st dung Can hd khong duge phép t6 chtre nhitng budi tu tap,
hoi hop, giai tri, ti¢u khién. . .trong Can ho ma gy mét trit tu, dn o, huyén néo hoic bat ¢’ hoat
dong phi phap nao khac, anh hudng dén sire khoe, gay phién toai cho nhiimg ngudi song lan cén
va anh huéng dén an ninh Toa Nha.

Chu s¢ hiru Khu thueong mai/Bén thir ba str dung Khu Thuong Mai phai thuc hi¢n céc bién
phap nhim dam béo trét tu an toan va ddm béo tiéng 6n, han ché gay anh hudng t6i hoat dong ctia
cu ddn va cac hoat dong khac trong Toa nha.

m) Chu so hiru Céin h¢ s€ phai dugc sy chip thuén 16 rang bang van ban ciia Pon Vi Quan Ly
Toa Nha vé ngudi gitp viée nha lam viée tai Cén hd (trix truong hop nguoi st dung Can ho dé luu
trit ngin ngay hodc 12 khach véng lai thué ngin ngay). Néu duoc chip thuén, tit ca nhitng nguoi
gitip viéc nha s& duge cip thé nhén vién gitp viée nha dé xuét trinh tai phong bao vé khi ra vao
Toa Nha.

Chu s¢ hitu Khu thuong mai/Bén thir ba sir dung Khu Thuong Mai phai thuc hién day du cac
quy dinh ciia Pon vi quan ly Toa nha dé dam bao vé an ninh trét tw va quan 1y. :

n) Chu s& hitu Can hd/Khu Thuong mai va nguoi s dung Can h¢/Khu Thuong mai s& khong ¥,
cét giit hoic tang tri, cho phép hodc ddng ¥ cho cat gitr tai Can ho/Khu Thuong mai bat ky vii khl ;
dan duge, thude sing, nitrat kali, dau hoa hoic chét nd, chat d& chay khac hodic hang nguy hiém
khéc ma ludt phap Viét Nam nghiém cém.

0) Khéng duoc mua ban, tang trit, sit dung tréi phép chit ma tay tai Can ho/Khu Thuong mai
va cdc khu vuc khéc trong Toa Nha.

p) Khong duge dun nau bang Gas va st dung céc loai bép roi khac trong Can ho va Toa Nha,

Chu s¢ hitu Khu thuong mai/Bén thit ba st dung Khu Thuong Mai phai dang ky thue hién
vé viée dun néu trong hoat dong kinh doanh thuong mai, dich vu.




q) Chu s¢ hitu Cin ho/Khu Thuong mai s¢ bao dam khong dbt Itra, dot vang ma bén trong,
ngodi Cén ho/Khu Thuong mai va cac khu vue khac thudc Toa Nha, ngoai trir khu vue duge Don
Vi Quan Ly Toa Nha quy dinh.

r) Chu s& hitu Cén h¢/Khu Thuong mai s€ bao dam khong photi quan 40 hoac dd vai gia dung
tai nhitng no1 c6 thé nhin thdy duoc tlr bén ngoai Cin ho/ Khu Thuong mai va nhiing Phan S& Htu
Chung.

2. Cic han ché vé ket cau va xay dung:

Khong xéy dung, 1ap dat cong trinh, tuong hodc cic két cdu khac, canh quan chiéu sang bén
ngoai hodc bét ky hinh thirc cai tao nio khéc tai Cén hd hodc Toa Nbha, cfing nhu khong b6 sung
ngoai that hoic thay d6i hoic sira chita ngoai that tai Cn ho. V& vén dé& nay, Chi s& hitu Cin ho
dong y rang:

a) Céc trang bi bén ngoar nhu chao bit song vé tinh, cot thu s6ng va ang ten truyén hinh,
truyén thanh, cdt c&y, ddy phoi do, ddy dién, thiét bi diéu hoa khong khi, man trang tri, ctra [udi, ban
cong s& khong duge xdy dung, néi rong hodc kéo dai tai Canh¢/ Khu Thuong mai.

b) Céc trang bi bén trong Cén hy nhu manh sdo, man ctra, dén chleu sdng va dd ndi thit, c6 thé
thay tir phia ngoai Cén ho s¢ khéng duoc phép gén thém vao Can ho néu khdng dugce sy chép thuéin
15 rang bang van ban ctia Don Vi Quan Ly Toa Nha.

¢) Chu s& hitu Cin hd s khéng dung hodc lap dit cira, cong, luéi sit, clra chdp hoic cac lap
dit tuong tu khac theo bét ky hinh thirc nao (du1 14 tam thoi ho#ic vinh vién) tai 6 ctra hodc 161 vao
Khu Thuong mai hodc tai bat ctr 161 thoat hiém nao ctia Toa Nha.

d) Chit s& hitu Cin ho s& khong 1ip dat bat ky thiét bi, trang bi hoic méy méc ndo vuot qua
cong suéit 1ai cua hé thong dién trong Cén hd hodc tai bét k¥ noi nao khac ciia Toa Nha hodic mang
ludi dudng day dién co tiéu thu dién nhung khong qua dong ho dién riéng ctia chl s¢ hitu Can hd.

d) Chu s hiru Can h s€ khong tién hanh hodc khéng cho phép t1en hanh bét ky thay ddi ndo
dbi véi bét et thiét bi hodc dd dac ¢b dinh nao c6 anh hudng dén viée cip nude, dién hodc cdc tién
ich hay dich vu khéc cia Toa Nha.

D6i v6i Chu s¢ hitu Khu Thuong mai, truée khi thuc hién viée céi tao sira chita dbi véi céc
ndi dung quy dinh tai Dicu nay, phai trinh ké hoach chi tiét cho Bén Ban/Chu diu tu phé duyc¢t.
Chu s& hitu Khu Thuong Mai chi duge thue hién sau khi da duoce Bén Ban/Chu dau tu phé duyét.

3. Cac nghia vu vé bao tri va cic dich vu khac:

a) Tai moi thoi diém, chi s& hitu Can he/ Khu Thuong mai & bao tri va gitr sach s& bén trong
Canhd/ Khu Thuong mai véi chi phi do chi s¢ hiru Can ho/ Khu Thuwong mai chiu. Cac bo phin
bén trong Can hg/ Khu Thuong mai bao gbm nhung khoéng gioi han ¢ vira trt san va ndi thdt hodc
cac vat liéu hoan thién khac cho tuong, san va tréin; thlet bi ¢b dinh va dd ndi thit bao gdbm moi
cira ra vao, clra s, ban 18, 6 khoa, chét, kinh, dudng dng voi nude, thiét bi dién va  déy dién, thiét bi
chiéu sang, dng — ten va két néi khong déy, tran gid, thiét bi chita chay va hé théng éng diéu hoa

khong khi; tit ca cac 011g nudc thai, thoat nude, cdp nude va cac duong dng khéc, cac thiét bi vé
sinh va @b kém theo (néu ¢6); moi tranh &nh, gidy va cac vt trang tri trong tinh trang 16t, sach sé.

b) Tai moi thdi diém, chit s hitu Céin hd/ Khu Thuong mai s& cho sira chita va bao tri phan
ngoai thit ctia Can hé/Khu Thuong mai, nhu cua s0, ctra ra vao, den dién va thiét bi dién... Nhiing
stra chita va bao tri nay phai phu hop véi mau sic va quy dinh ctia Pon Vi Quén Ly Toa Nha.

¢) Chu s& hiru Can h¢/ Khu Thuong mai s& {ién hanh moi bién phap phong ngira cAn thiét va
phu hop dé bao v¢ ndi thét ctia Khu Thuong mai khong bi thiét hai do bio, gidng, hodc cic diéu
kién thoi tiét x4u khac va de dam ring moi clra ra, vao va clra sb bén ngoai déu duoc dong chit
ca khi va trude khi c6 thoi tiét xdu.

d) Cht s& hitu Can hd/ Khu Thuong mai sé tién hanh moi bién phap phong ngira cin thiét dé
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ngin nglra tic céc dudng 6 ong thoat nude va khi duge véu cau s€& thanh todn cho Don Vi Quan Ly
Toda Nha, cac chi phi phat sinh tir viée khai thong dudng dng trong Toa Nha bi tic nghén do chua
s httu Can hd/ Khu Thuong mai hodic nguoi str dung Can ho/ Khu Thuong mai str dung nha vé
sinh, thiét bi vé sinh hodc thiét bi thot nuéce khéng diing hodc bét cin gdy ra.

d) Chu s¢ hiru Cén ho/ Khu Thuong mai s€ sira chita moi thié¢t hai gy ra cho Can hd/ Khu
Thuong mai do hanh vi bat cin hodic ¢6 ¥ 1am sai clia minh trong vong 15 (mudi lim) ngay ké tur
ngay nhéan duoc van ban thong bao ctia Don Vi Quan Ly Toa Nha.

e) Chui s hitu Cin hd/ Khu Thuong mai s& dim béo ring khong c6 rac thai hodc vt mat thAm
my khac gitt hodc Ifru trit trong Can ho/ Khu Thuong mai ngoai trir trong khu vue duoe Chii Piu
Tw chi dinh. Réc thai s& dugc bo vao thung chita duoc dat trong cac khu vue bb tri hop 1y va duoc
g1t phu hop sao cho khong lam bde muii tir cac thing chira lam cho Ciin hé/ Khu Thuong mai mét
vé sinh, mét thAm m§ hoic anh huong dén bit ky Can h¢/ Khu Thuong mai nao khéac trong khu
vure phu cdn hodc lam anh hudng t6i nhitng nguoi cu ngu khéc trong Toa Nha. Moi x4 bén, rac thai
va vt liéu thai s& duoce xt ly tai khu vue thu gom réc.

ki) Néu Don Vi Quan Ly Toa Nha mudn thanh lap quy trinh bao vé hoac thué dich vu bao vé
khi cén thiét dé bao vé an ninh tai Toa Nha. Chi sé hitu Can h¢/ Khu Thuong mai va ngudi st dung
Cén h¢/ Khu Thuong mai phai chép hanh va tun thi va phéi 'hop v6i moi quy tdc va quy dinh an
ninh ctia Toa Nha, bao gdm nhung khong gi6i han & cac quy tic va quy dinh ra vao Toa Nha.

g) Chu s& hiru Cin hd/ Khu Thuong mai va ngudi sir dung Cin ho/ Khu Thuong mai s& c6
quyén sir dung dich vu tién ich cia Toa Nha ¢6 tra phi theo quy dinh, véi diéu kién chi so hitu Cén
h¢/ Khu Thuong mai va nguoi st dung Can ho/ Khu Thuong mai tudn thi cic quy tic va quy dinh
thong thuong ciia Toa Nha.

I) Chi s¢ hitu Can h¢/ Khu Thuong mai phdl ngay 18p tirc thdng bao cho Pon Vi Quan Ly
Toa Nha vé bét k¥ thiét hai nao di véi cia sd, dd bang kinh hoic ngoai thit ciia Cin ho/ Khu
Thuong mai.

1) Chu s¢ hitu Can ho/ Khu ThuonE mai dr)ng v hoan lai cho Chu Bau Tu hodc Don Vi Quan
Ly Toa Nha chi phi thay thé moi ctra s6 hodc dd bing kinh bi nit, v va stra chita bat ky thiét hai
ngoai thit ndo do chit s¢ hiru Can hd/ Khu Thuong mai hodc nguoi su dung Cén hé/ Khu Thuong
mai gdy ra, trir khi nguoi st dung Cén ho/ Khu Thuong mai bbi thudng thlet hai do ho gay ra.

k) Khi duoc yéu cAu, Chi so hitu Ciin hy/ Khu T huong mai phai tra cho Cha Dau Tu moi chi
ph1 thiét hai do bét cin hodc so v ctia chu s hiru Cén h¢/ Khu Thuong mai hodc ngudi sir dung
Cin h¢/ Khu Thuong mai. Céc chi phi nay bao gdm nhung khong giéi han & chi phi gitt ngoai thét
ctia Can hd/ Khu Thuong mai sach s, duoc son va trang tri pht hop, cfing nhu 1a bit ky phwong
phép nao khac duoe sit dung dé sita chita thiét hai (trir cdc-hao mon hop 1y) dbi voi Can ho/ Khu
Thuong mai.

4. Trach nhi¢m cda chi sé hitu Cin hd/ Khu Thuong mai déi véi ngudi siv dung Can ho/
Khu Thwong mai:

Chu s¢ hivu Cén ho/ Khu Thuong mai sé:

. a) Bao dam rcmg nguoi sir dung Can ho/ Khu Thuong mai hoan toan tuin thu cc diéu khoan
<lia N§i Quy nay. Néu cht s¢ hitu Cin ho/ Khu T huong mai khong thé dam bao duge viée hoan
toan tuan thi cta ngudi st dung Cén hy/ Khu Thuong mai, thi cht s hitu Cén hg/ Khu Thuong
mai s& ddm bao ring ngudi st dung Can hd/ Khu Thwong mai phai roi Cén hg/ Khu Thuong mai
va Toa Nha ngay lap tuc.

b) Bao dam rang tré em ma chi s¢ hitu Cén ho/ Khu Thuo*ng mai cd trach nhiém tréng gitr

phai can trong va tranh gy thiét hai trong khi str dung Phan S& Hitu Chung va cac tién ich cia Toa
Nha.
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¢) Chiu trach nhiém vé bat ky hanh vi bét cAn hodc so quat nao ctia nguoi st dung Cin ho/
Khu Thuong mai va b01 thuong cho Chua Diu Tu moi phi tbn, khié cu nai, yéu cau chi phl hoac
trach nhiém dbi v6i bat ky bén thir ba nao lién quan dén hanh vi bét cin hoiic so sudt do.

d) Bao dam ring ngudi st dung Cén ho/ Khu Thuong mai s khong géy phién toai hodc giy
x40 tron cho Toa Nha hodc nhimg nguoi khac trong Toa Nha.

d) Tranh géy thiét hai hodc lam bién dang bat ky két cdu nao nim tai cac Phan Sé Hitu Chung
va céac khu tién ich cua Toa Nha.

5. Quyén vao Cin ho/ Khu Thuong mai:

Chu Péu Tu va hoiic Don Vi Quéan Ly Tda Nha, nhan vién hodic nha thau ciia Chii Dau Tu sé
thong béo truge v6i chu so hitu Cén hg/ Khu Thuong mai hodc ngudi str dung Cén hé/ Khu Thuong
mai dé duoc quyén vao Cin ho/ Khu Thuong mai i vao thoi diém hop 1y dé xem xét tinh trang Can
h¢/ Khu Thuong mai, bao tri, stra chita va nang cip bat ctr dich vu tich hop nao. Trong truong hop
khin cép, Chii Diu Tu va hodc Pon Vi Quan Ly Toa Nha va tit ca nhtng nguoi khac duge Chu
Déu Tu cho phép ¢6 thé vao Cin hy/ Khu Thuong mai ma khong can phai théng bao cho chu SO
hiru Canhd/ Khu Thuong mai hode ngudi sit dung Cén h¢/ Khu Thuong mai. Khi thye thi cac quyén
nay, Don Vi Quan Ly Toa Nha s€ 1am giam tbi da céc thiét hai hodc phién 104i giy ra cho chit s¢
hitu Can h¢/ Khu Thuong mai. Chi s¢ hiru Can h¢/ Khu Thuong mai s& khong thay déi hozic chinh
stra bét ky & khéa, cac hé théng an ninh nao trong Cén ho/ Khu Thuong mai néu khong dugc su
dbng v eta Pon Vi Quan Ly Toa Nha.

Céc hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh ctia Chl Pau Tu hodc Don Vi Quan Ly '1 oa
Nha tai timg thoi diém.

Pitu 3. Quy dinh v viéc sir dung Phin S& Hiru Chung ciia Toa Nha

Chti s¢ hitu, ngudi sir dung, khach ra vao Toa Nha phai tudn thi céc quy dinh sau day:

1. Str dung thang may va cac thiét bi str dung chung theo diing muc dich, cong ning thiét ké
st dung. Tré em du6i 12 tuoi khi sir dung thang may hodc cong trinh phuc vu chung phai ¢o cha,
me hode ngudi trong coi di kém va giam sat.

2. Khong duge 1am hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Toa Nha.

3. Khéng duoe chiém dung, sir dung phén dién tich thudc s& hitu chung, st dung chung
vao mue dich riéng; khong duoc dé cac vat dung thude Phén S& Hitu Riéng tai Phan Sé Hitu Chung.

4, Tuan tho ddy du cac quy dinh vé viée dimg, dd xe tai noi duge dimg, dd xe theo quy cini.
5. Tuén thi diy du céc quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay ctia Toa Nha.
6. Céc quy dinh khéac: do Hoi Nghi Toa Nha quy dinh dé phu hop cho timg thoi diém.

Piéu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cdc hw hong, thay déi hodc lip dat thém trong Ciin
hé/ Khu Thuong mai, phan di¢n tich khac thujce sé hiru riéng

1. Trudng hop Cén ho/ Khu Thuong mai hodc phin dién tich khac thudc so hitu riéng c6 hu
hong thi chit s¢ hitu hodc nguoi st dung ty quyén cho Cht Pau Tu hodc don vi do Chi Déu Tu
chi dinh stra chita, thay thé, ning cdp nhung khéng duoc lam hu hong Phén S& Hitu Chung va anh
huémg dén cac chi s& hitu khac.

2. Trudng hop c6 hu hong céc thiét bi thude Phan S& Hitu Chung, sit dung chung ghn lién
v6i Can hg/ Khu Thuong mai, phan dién tich khac thudc s¢ hitu riéng thi viée thay thé, stra chita
phai dugc thuc hién theo nguyén tic khong lam anh hudng dén phan s& hitu riéng cuia cht s¢ hitu
khac. Chu s¢ hitu uy quyén cho Chit Dau Tu hodc don vi do Chu Dau Tu chi dinh dé kip thoi sira
chita, thay thé khi c6 hur héng va phai tao di¢u kién thudn loi cho don vi thi cong khi sira chira céc
hu hdng nay.
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3. Ch s¢ hitu Can ho/ Khu Thuong mai phai thyuc hién sira chita, thay thé theo quy dinh cua
NO1 Quy nay.

4. Trudng hop vén chuyén cac thiét bi, db dung trong Toa Nha hoiic vin chuyén vét liéu khi
sura chita cac hu héng thi phai thong bdo cho Pon Vi Quan Ly Toa Nha va chi dugce thuce hién trong

thoi gian ma Pon Vi Quan Ly Toa Nha quy dinh dé tranh Jam anh huéng dén hoat dong cia Toa
Nha.

5. Céc quy dinh khac: do Hai Nghi Toa Nha quy dinh dé phi hop cho timg thoi diém.
Diéu 5. Quy dinh vé viée xir Iy khi ¢6 sw ¢d ctia Toa Nha

1. Khi gap su c6 c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Toa Nha thi
cht s¢ hitu, ngudi str dung phai thdng bio ngay cho Pon Vi Quan Ly Toa Nha dé xir ly.

2. Truong hop gép su cb khan cép, can thiét phai so tan ngum ra khoi Toa Nha thi phai thuc
hién theo hudng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hoic huéng dan cia bao vé,
don vi ¢6 thim quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Piéu 6. Cic quy dinh vé viée phong chéng chay nd

1. Chu s& hitw/ngudi st dung phai tudn thi day di cac quy dinh vé phong chéng chay nd cua
Toa Nha. Khi gip su 6 c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Toa Nha thi
chii s& hitw/ngudi sir dung phai théng bdo ngay cho Don Vi Quan Ly Toéa Nha dé ¢o phuong an kip
thot xtr ly tranh gy hdu qua nghiém trong.

2. Truong hop gép su cb khén cap, can thiét Jphéi so tan nguoi ra khoi Toa Nha thi phai thuce
hién theo huéng dén tai loa hogc chi dan thoat hiém hodc huéng din cia bao vé, don vi ¢6 tham
quyén di chuyén ngudi dén noi an toan.

3. Khuyén khich céc chi s& hitu/ngudi st dung Toa Nha tham du céc 16p tép huén vé& kién
thitc phong chdy chira chdy va ctru hd ctru nan duge té chire dinh ky tai Toa Nha.

Diéu 7. Cac khoén phi, mirc phi dong gop
1. Kinh Phi Bao Tri:

Trudmng hop Kinh Phi Bao Tri khong du dé thuc hién bao tri Phin S¢ Hitu Chung thi cac chu
so hitu tai Toa Nha c6 trach nhiém déng gop thém kinh phi twong Gng véi phan dién tich st dung
Khu Thuong mai va cc phan dién tich khic ctia timg chu s& hitu,

2. Phi trong giir xe tai Toa Nha:
- Phi dich vu tréng giit xe 6 t6: Thanh todn theo quy dinh ctia Chit Dau Tu;

- Phi dich vy trong git xe dap, xe méy tai khu vuc dé xe clia Toa Nha thanh todn theo quy
dinh ctia Pon Vi Quan Ly Toa Nha.

Diéu 8. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Toa Nha

1. Don Vi Quan Ly Toa Nha phai théng bao cong khai céc thong tin ¢6 lién quan dén viée

quan ly, st dung Toa Nha dén chu s hitu bing vin ban hoic email hodc phuong tién thong tin khéc.
2. Cée ndi quy vé phong chay, chita chdy, an ninh an toan phai duge gin ding noi quy dinh.
Picu 9. Quyén va nghia vu cia chu s& hiru, nguoi siv dung Toa Nha
1. Quyén va trach nhiém ciia chi sé hitu Can he/ Khu Thuong mai:
a) Quyén s hitu di v6i phin dién tich Can hd/ Khu Thwong mai da mua theo Hop Péng.
b) Puge quyén sir dung céc dién tich thude Phin So Hiru Chung cua Toa Nha.

¢) Yéu cdu ngudi ¢6 trach nhiém cung cap thong tin, cong khai céc ndi dung lién quan dén quan

Iy vin hanh Toa Nha.
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d) Chép hanh déy du cac diéu khoan clia N§i Quy ny va nhimg quyét dinh cta Héi Nghi Toa
Nha.

d) C6 trach nhiém thue hién viée bao tri ddi véi Phan S¢ Hitu Riéng.

e) Tén trong va cho phép Chii Pau Tu va/hoic Pon Vi Quéan Ly Toa Nha co quycn tiép can
vao bén trong Can ho/ Khu Thuong mai vi muyc dich khic phuc céc su ¢ ¢é lién quan dén Toa Nha
va/hoac Cin hg/ Khu Thlm’ng mai, bao hanh, xiy dung, ddm bdo an toan phong chéng chay nd, muc
dich phép ly va cc quyén khac cia Cha Pau Tu va/hodc Bon Vi Quan Ly Toa Nha; Tao didu kién

thudn lgi dé nguoi c6 trach nhiém thyc hién viéc van hanh va bao tri Phin Sé& Hitu Chung cia Toa
Nha.

f) Thuc hién ding cac quy dinh vé phong chéng chay, nd, chira chdy, vé sinh céng cong. an
ninh trt tu; phat hién va thong bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong Toa Nha.

g) Théng bao céc quy dinh néu tai N6i Quy nay cho cac thanh vién cua Can hg/ Khu Thuong
mai, ngudi duge uy quyén hop phap st dung Cén h/ Khu Thuong mai, nguoi st dung Can h¢/ Khu
Thuong mai va céc t6 chire, c4 nhan khdc c6 lién quan dén stir dung Ciin ho/ Khu Thuong mai cia
minh.

h) Chiu trach nhiém vé su hién dién ctia nhitng ngudi s dung Cén b/ Khu Thuong mai cling
nhu viée ho hidu rd va tuyét déi tudn thu cac dicu khoan cta Noi Quy, dam bao nhitng ngudi st dung
Khu Thuwong mai ky cac cam két tuan thu Noi Quy néu va khi duge yéu céu boi Chit Dau Tu, Don Vi
Quan Ly Toa Nha.

i) Tu chiu trach nhiém bao v€, quan 1y tai san va d6 ding ¢4 nhan ctia minh trong Can ho/ Khu
Thuong mai.

k) Thuc hién viéc diang ky tam véng, tam tri theo diing quy dinh ctia phap luat.

1) Hoan toan chiu trach nhiém cho viéc bau Ban Quén Tri trong cac cude hop thudng nién hodc
thu xép viée Gy quyén biéu quyét va sé khong khiéu nai v6i Ban Quan Tri hodc Pon Vi Quan Ly Toa
Nha vé viée ty minh (hoic theo Gty quyén) thure hién hodc khong thue hién vige biéu quyét biu Ban
Quan Tri.

m) Pam béo ring ngudi st dung Cin ho/ Khu Thuong mai cia minh tuén tha cac diéu khoan
ctia Noi Quy nay va chiu hoan toan trdch nhiém vé c4c hanh vi ctia ho.

1) Chiu trach nhiém cé nhan vé nhitng hanh vi ctia minh cling nhu 13 nhitng hanh vi cta ngudi
khéc cu tri trong Can h/ Khu Thuong mai clia minh va nguoi stt dung Cén ho/ Khu Thuong mai
trong Toa Nha. Phai chiu trach nhiém boi thudng thiét hai dbi véi bat ky khiéu kién doi bdi thudng
thiét hai nao ddi vdi tai san (bao gdm Phén S& Hitu Chung, cac Khu Thuong mai khac va céc tai san
khac) hoéc thiét hai déi voi tinh mang, thuong tit ciia bat ky ngudi ndo khac phat sinh do hanh vi
do.

0) Thue hién cac nghia vu khac theo quy dmbh.

2. Quyén va trich nhi¢m ciia ngudi siv dung Can hd/ Khu Thwong mai:

a) Pugc sir dung hop phép Phén S¢ Hitu Riéng ctia chii s& hitu Can ho/ Khu Thuong mai khi

duge su ddng ¥ ciia chi s6 hitu Cin hd/ Khu Thuong mai va duge sir dung cac phén dién tich thuéc
Phan Sé Hima Chung ctia Toa Nha.

b) Yéu ciu chit s& hitu Cén h¢/ Khu Thuong mai cung cAp ban Nai Quy va céc théng tin lién
quan dén viéc quan ly van hanh Toa Nha.

¢) Péng gép Phi Dich Vu Quén Ly Toa Nha trong truong hop c6 thoa thudn véi cha s¢ hitu
Khu Thuwong mai.

d) Chép hanh diy di nhitng quyét dinh ciia Hoi Nghi Toa Nha.
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d) Thuc hién céc quyén va trach nhiém quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
Dicu 10. Gi¢i han triach nhiém

Trong trudong hop c6 bét ky ngudi ndo bi thuong tich, hodc thiét hai tai san tai Can hd/ Khu
Thuong mai theo 101 moi cta chi s hitu Can hg/ Khu Thuong mai, va thuong tich hodc thiét hai tai
sdn d6 dan dén vige khiéu nai hodc kién Chu Déu Tu va céc dai dién (bao gém Pon Vi Quan Ly Toa
Nha), vién chirc, giagm déc, nhan vién quan 1y hodc nhan vién ctia Chii Dau Tu, thi chii s& hitu Cin
h¢/ Khu Thuong mai s€ ¢o trach nhiém sau:

1. Nguoi sir dung Cin h¢/ Khu Thuong mai s& dong ¥ boi thuong va giit cho Chu Diu Tu va
céac dai dién (bao gobm Don Vi Quan Ly Toa Nha), vién chire, giam ddc, nhan vién quan ly ciia Chu
Diu Tu hodc cac nhin vién clia cac cong ty thanh vién ctia Cha Pau Tu khong bi thiét hai do bi khiéu
nai hodc kién;

2. Chu s¢ httu Can h¢/ Khu Thuong mai dong ¥ rang Cht Pau Tu cling nhu b4t ky dai dién (bao
gom Don Vi Quan Ly Toa Nha), nhan vién, gidm dbc, vién chirc hodic nhin vién quan Iy ndo cua Chil
Pau Tu déu s& khdng chiu trach nhlem d01 v6i cht s¢ hitu Can hd/ Khu Thuong mai hoidc nguoi st
dung Can hy/ Khu Thuong mai vé bt ky tén thét, thwong tich hodc thiat hai nao phai chiu vi bat ky
ly do gi tai Can ho/ Khu Thuong mai hodc Phan S& Hitu Chung va céac khu tién ich cua Toa Nha,
ngoai trir thiét hai do hanh dong c¢6 tinh 1am sai hodc bat can nghiém trong ctia Chtt Dau Tu gay ra.

Piéu 11. Xir Iy cic hanh vi vi pham

1. Chu s& hitu, ngudi str dung, khach méi va khach ra vao Toa Nha néu c6 hanh vi vi pham céc
quy dinh cua ban Noi Quy nay thi tily theo mie d6 vi pham s& bi xem xét, xir Iy theo quy dinh cua
phép ludt va phai bdi thuong thiét hai do hanh vi vi pham cua minh géy ra.

2. Chu s¢ hiry, nguoi str dung phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xtr ly vi pham cua co
quan, t6 chirc ¢6 thim quycén.

3. Don Vi Quan Ly Toa Nha c6 quyén ban hanh céc quy dinh xtr phat d6i véi cac hanh vi vi
pham Néi Quy cua cdc chu s¢ hitu, ngudi sir dung, khach moi va khach ra vao Toa Nha.

Diéu 12. Céc quy dinh khic

Noi quy nay ¢6 higu luc ké tir ngay Toa Nha dua vao van hanh chinh thire.

Noi Quy ¢6 thé duge stra doi vao tung thot diém. Viéc stra ddi, bd sung do Hoi Nghi Toa Nha

hoiic Chi Dau Tu/Ban Quén Tri quyét dinh trén co s& khéng vi pham chuin muc dao due x3 hoi va
quy pham ctia phap luit.
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PHU LUC 06
(Dich Vu Quan Ly Van Hanh Toa Nha va cdac Dich Vu Tién Ich)
(Dinh kém Hop dong mua ban Khu Thuong mai s L /HPMBCH)

Bén Ban va Bén Mua, bing Phu luc nay, thdng nhdt bo sung Hop Déng Mua Ban dé ghi nhan viée
Bén Mua dong v st dung cée dich vu Bén Mua duge hudng khong thé tach roi khi mua Khu Thueng
mai theo ndi dung Hop Dong Mua Ban nhu sau:

1. Ngay sau khi Bén Mua duge nhén ban giao Khu Thwong mai (/a 1101 diém Bién Ban 5i1 Giao
Khu Thieong mai c6 hiéu lue theo quy dinh cua Hop Dang Mua Bdn), trong pham vt Gia B350
Khu Thuong mai nhu quy dinh tai Diéu 3 cia Hop Dong Mua Bén hodic Phu iuc diéu chinh
gia (neu co) tuy diéu kién nao dén sau, Bén Ban déng ¥ rang trong vong ......... | nim ké
tir thoi diém phét sinh Phi dich vu quan ly hang thang (“Phi Dich V™) theo quy dini tai Hop
Péng hozc thoi han khéc theo thdng béo cua Bén Ban (“Thoi Han Uu Dai Phi Dieh Va©),
Bén Mua s¢ duge huong uu dai goi dich vu quan ly nha chung cur ma khong phal {ra pui dich
vu khi Bén Mua ddng thuén cic ndi dung trong pham vi sau déy:

(i) Bén Ban duoc quyén tu thue hién hodic chi dinh bén thir ba cung cAp dich vu quan Iy Toa
Nha tai Du An trong sudt Thoi Han Uu Dai Phi Dich Vu ma khong ¢én thém bat ky chap
thudn ndo cta Bén Mua va/hodc Ban quan tri nha chung cuw (néu c6). Bén thir ba cung cip
dich vu qudn ly nha chung cu ¢6 thé 12 doanh nghiép Viét Nam hodc doanh nghiép ¢6 von
ctia Nha diu tr nude ngoai duge phép cung cap dich vu quan ly nha chung cu iai Vidt
Nam theo quy dinh cta phép ludt Viét Nam;

(ii) Thay mét Bén Mua/Ban quan trj Toa Nha dam phan, thong nhat va ky Hop dong dich vu
quan ly véi don vi quan ly;

(iil) Tiéu chuén dich vu quan ly dich vu Toa Nha tai Du An s& do Bén Ban quyét dinh va thoa
thudn v4i don vi cung cap dich vu quan ly;

(iv) Bén Ran ¢6 quyén qudn 1y va khai thac cac Phin S¢ Hitu Chung ctia Toa Nha/Dy An. Lot
nhudn thu dugce ttr viée khai thac cdc khu vuc Phan S¢ Hitu Chung ciia Toa Nid's& “do
Bén Ban quan ly va quyét dinh nhim phuc vu cho cdc hoat dong cong dong hodc hoat
dong chung khac cua Toa Nha hodc khéu trir vao phi quan ly hang thang trong Théi Han
Uu Dii Phl Dich Vu.

(v) Dé lam 13, trong sudt Thoi Han Uu Dai Phi Dich Vu, néu mét trong cic diu kign néu
trén khong duoc dap ung, thi Bén Ban ¢6 quyén tam dung/chdm dat vige hd trg Phi Dich
Vu trude thoi han déi véi Bén Mua. Bén Béan s2 g théng bao cu thé t6i 3én Mua.

2. Viée sir dung céc dich vy trén ddy s€ dugce thuce hién theo diéu kién, quy trinh thyuc hién dich
vu cua Bén Ban va/hoéc tb chirc cung cip dich vu vao timg thoi diém.

3. Bén Mua chi duoc hd trg duy nhét Phi Dich Vu quén 1y hang thang, Bén Mua c6 trach nhi¢m
thanh toan céc khoan phi, chi phi khac nim ngoai phi dich vu quan ]y theo quy dinh ¢t Jan
No6i Quy Toa Nha, Hop Dbng Mua Ban va/hoic céac thoa thudn khic gitta Cac Bén vao Ling
thoi didm (néu cé).

4. Gia ban Khu Thuong mai s& khong thay dbi va khéng phu thude vao viée Bén Mua thue 1é co
st dung céc dich vu néu trén hay khéng.

5. Ké i thoi diém hét Thoi Han Uu D3 Phi Dich Vu (la ngay [1ét Thoi Han Uu Dii Phi Dich
Vu nhu quy dinh hodc ngay tam dirng/cham dirt hd trg Phi Dich Vu ctia Bén Ban nhu néu tai
rén diy, tuy thoi diém nao dén truée), Bén Mua ¢é trach nhiém thanh toan Phi Dich Vu Quan
Iy theo quy dinh ctia phép luét va/hodic quy dinh ctia Ban Quan tri, Bon vi cung cip dich vu
quén ly tai Toa Nha.
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